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Rady Dzielnicy Ochota
m.st. Warszawy

W odpowiedzi na prosbe wynikajgca z uchwaty nr 88/XXIV/16 Rady Dzielnicy
Ochota m.st. Warszawy z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie wystgpienia do
Prezydenta m.st. Warszawy 2z wnioskiem o przeprowadzenie konsultacji
z mieszkanncami m.st. Warszawy dotyczgcych zmian w uchwale nr XXIX/615/2011
Rady m.st. Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r. w sprawie zasad obrotu lokalami
mieszkalnymi m.st. Warszawy, uprzejmie informuje, ze nie planuje sie zmian w ww.
uchwale, lecz przygotowywany jest projekt uchwaty, ktora zastgpitaby obowigzujgca
uchwate.

Niezaleznie od powyzszego pragne wyjasni¢, ze konsultacje spoteczne to
forma dialogu, ktéra ma na celu zebranie opinii na temat réznych istotnych kwestii,
a wiec pozyskanie informacji co mieszkancy mysla na dany temat. Innymi stowy
celem konsultacji jest wypracowanie z mieszkancami takich rozwigzan, ktére beda
uwzgledniaty potrzeby mieszkancéw. W tej sytuacji propozycja, by konsultowa¢ tylko
uchwate o sprzedazy, jest bezzasadna, poniewaz sprzedaz lokali mieszkalnych na
rzecz najemcdw uwzglednia co do zasady potrzeby tylko pewnej ograniczonej grupy
mieszkancéw — najemcéw, ktérzy w miare posiadanych mozliwosci finansowych
dgzg do nabycia zajmowanego lokalu. Tym samym nalezy domniemywac, ze
najemcy realizujgc te cele bedg zmierza¢ do takich zmian w uchwale, ktére po
pierwsze mozliwie szeroko okreslg lokale, ktére potencjalnie mozna sprzedaé
(anajemca tym samym bedzie mogt je naby€), a z drugiej strony beda
zainteresowani takimi warunkami bonifikaty, ktére pozwolg nabyé im zajmowany
lokal mozliwe najtaniej. Przede wszystkim jednak sprzedaz lokali mieszkalnych
z bonifikatg nie jest zagadnieniem, ktorego realizacja sprowadza sie do okreslenia,
jak to mienie wspélnoty samorzadowej powinno by¢ zagospodarowane, by
uwzglednia¢ potrzeby mozliwie szerokiego grona odbiorcow. W wyniku zbycia lokalu
korzySC powstaje wytgcznie po stronie tego najemcy, ktéry staje sie jego
wiascicielem, a to, co do tej pory bylo dobrem wspoélnym (i potencjalnie mogto



w przysztosci stuzy¢ jeszcze innym osobom) staje sie wtasnoscig osoby fizyczne;j.
Zatem proponowane konsultacje sprowadzatyby sie do dyskusji na temat warunkéw
na jakich dobro wspdine przestaje nim by¢ i zaczyna stuzyé tylko okreélonej osobie.
To w oczywisty sposéb poddaje w watpliwo$¢ sens przeprowadzania konsultagji
w tym zakresie — wezma w nich udziat tylko osoby zainteresowane nabyciem lokalu
ito na jak najbardziej atrakcyjnych dla siebie warunkach, bo pozostate osoby nie
bedg potencjalnie beneficjentami takich konsultacji. Urzad musi mieé jednak na
uwadze nie tylko oczekiwania najemcoéw, ale takze oczekiwania innych grup
spotecznych, np. tych, ktérzy w ogéle nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

Nalezy sie¢ przy tym zgodzi¢ z uzasadnieniem zatgcznika do wniosku
o przeprowadzenie konsultacji, gdzie stwierdzono, ze uchwata regulujgca kwestie
sprzedazy lokali mieszkalnych jest jednym z podstawowych aktow zapewniajgcych
spojno$¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Z zadowoleniem przyjmuje,
fakt, ze Panstwo Radni rozumiejg kluczowe znaczenie tej uchwaty dla
funkcjonowania zasobu, gdyz jej zasady realnie wptywajg na wielko$é posiadanego
zasobu.

Pragne wyjasnic, ze zasOb mieszkaniowy od potowy lat siedemdziesigtych
ubiegtego wieku jest corocznie pomniejszany wtasnie na skutek sprzedazy czy
koniecznych rozbiérek. Do tego od lat dziewiec¢dziesigtych ubiegtego wieku doszta
kwestia zwrotdw nieruchomosci zabranych po wojnie na mocy tzw. ,dekretu Bieruta”.
W efekcie tylko od kornica 2007 r. do konca 2012 r., a wiec przez 5 lat, zaséb
mieszkaniowy zmniejszyt sig 0 12 835 lokali. Odtworzenie tego zasobu oznaczatoby,
ze Miasto musiatoby budowa¢ co najmniej 2 500 lokali rocznie, co oczywiscie przy
aktualnych uwarunkowaniach jest nierealne. Istotne jest réwniez stanowisko
Najwyzszej Izby Kontroli zawarte w informacji o wynikach kontroli na temat
gospodarowania lokalami komunalnymi w budynkach mieszkalnych —  ,wyprzedaz
wlasnego zasobu mieszkaniowego prowadzita nie tylko do jego zmniejszenia, ale
réwniez do pogorszenia jego struktury jakosciowej, poniewaz najwickszy popyt byt
na lokale o wysokim standardzie i dobrym stanie technicznym.”.

Reasumujac, polityka mieszkaniowa realizowana przez Miasto powinna byé
spdjna i nie nalezy przeprowadzac konsultacji tylko w waskim zakresie ograniczonym
do kwestii sprzedazy. Tym samym pozwoli to unikng¢ sytuacji, w ktérej konsultacje
doprowadzityby, w skrajnym brzypadku, do braku mozliwosci realizowania
obowiazkow wynikajgcych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, czy
sprzecznosci z wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem

m.st. Warszawy.
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