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PROJEKT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Ostrobramskiej czes¢ Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z2018r. poz. 994 zm. Dz. U. z 2018 poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg nr
XXXVI/894/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 maja 2012 r. ' w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej stwierdzajac, Ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.2, uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej cze$¢ Il, zwany dale;j
,planem”, obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja;

1) od pétnocy: 0$ ulicy Ostrobramskiej od przeciecia z przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr
11 z obrebu 3-05-21 do przeciecia z przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 29/1 z obrebu 3-
05-23;

2) od wschodu: przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 29/1 z obrebu 3-05-23, wschodnia
granica dziatki ew. nr 29/1 z obrebu 3-05-23, wschodnia granica dziatki ew. nr 36/6 z obrebu 3-05-23,
wschodnia granica dziatki ew. nr 43 z obrebu 3-05-23, potudniowa granica dziatki ew. nr 43 z obrebu 3-
05-23, zachodnia granica dziatki ew. nr 41/4 z obrebu 3-05-23, pétnocna granica dziatki ew. nr 44 z
obrebu 3-05-23, wschodnia granica dziatki ew. nr 44 z obrebu 3-05-23, przedtuzenie wschodniej
granicy dziatki ew. nr 44 z obrebu 3-05-23 do przeciecia z osig ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego;

3) od potudnia: 0$ ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego do przeciecia z przedtuzeniem wschodniej granicy
dziatki ew. nr 11 z obrebu 3-05-21;

4) od zachodu: przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 11 z obrebu 3-05-21, wschodnia granica
dziatki ew. nr 11 z obrebu 3-05-21 i jej przedtuzenie do przeciecia z osig ulicy Ostrobramskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 1000,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sga;
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

! Uchwata zostata zmieniona uchwatg nr LIV/1312/2017 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2017 r.

2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione uchwatami
Rady m.st. Warszawy: nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., nr
XCI11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., nr XCl11/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r. oraz nr LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 roku.
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci  zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne] wysoko$ci zabudowy, liczby miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi -
obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie;

8) zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci;

13) granic terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

14) zasiegu terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego;

15) granic terendw rekreacyjno wypoczynkowych;

16) kolorystyki obiektéw budowlanych;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obiektu budowlanego wyrézniajacy
sie w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem,
gabarytami, wysokg jakoscig rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego; akcentu
architektonicznego nie mogg stanowic reklamy;

2) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrdzniajacy sie sposérdd otaczajacej zabudowy wysoko$cia, okre$long w przepisach szczegdtowych
dla terendw; dominanty wysokosciowej nie moga stanowi¢ reklamy;

3) drogach dojazdowych o ruchu uspokojonym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie
drogi, dla ktorych zagospodarowanie i forma architektoniczna wymagajg zastosowania organizacji ruchu
lub wprowadzenia $rodkow technicznych powodujgcych uspokojenie i spowolnienie ruchu kotowego;

4) kanale zbiorczym (tunelu wieloprzewodowym) - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu obiektdw liniowych infrastruktury technicznej;

5) maksymalnej diugosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy
skrajnymi naroznikami budynku;

6) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumie¢ state i niestate elementy wyposazenia ulic, placow, alei
pieszych, parkdw, skwerdw, zielencdw i innych przestrzeni publicznych, takie jak np.: fawki, stupki,
pachotki, stojaki na rowery, budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia,
stoliki, krzesta, lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub napojow,
kosze na $mieci (w tym mate pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw), zautomatyzowane toalety
publiczne, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne, stupy sygnalizacji Swietinej, stupy
trakcji tramwajowej i inne;
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7) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdow do waznych obiektdéw, informacje o obiektach
zabytkowych, informujgce o patronach ulic i placéw, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;

8) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu
jej tonacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolordw: zotci, czerwieni, btekitu i zieleni
oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
Swiadczg o procentowej zawartoSci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez
wyrazonym w procentach; koncowa czes$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobieristwa
do odpowiednich koloréw podstawowych Zotci — Y, czerwieni — R, biekitu — B i zieleni — G lub N w
przypadku koloréw achromatycznych;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczajacej; bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i
nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp
przy wejsciach do budynkéw, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust 4;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy nadwieszen - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajace maksymalny zasieg usytuowania cze$ci budynku ponad terenem drogi
publicznej;

11) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu Sciany budynku, bez
uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajgcych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw, z
uwzglednieniem ustalen § 5 ust 4;

12) liniach zabudowy altan dziatkowych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okre$lajace najmniejszgq dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze by¢ usytuowana altana dziatkowa w
stosunku do linii rozgraniczajacej lub alejki pieszej, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust 4;

13) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnaca przez $rodek uktadu
elementow przestrzennych;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone w planie,
inne niz podstawowe, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu
moze zajmowac nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej lub nie wigcej niz 40% powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow na terenie, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej, a w przypadku
przeznaczenia dopuszczonego wytgcznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych ich sumaryczna powierzchnia catkowita nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
catkowitej budynku, z wytgczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub
sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi
zajmowac co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% powierzchni catkowite;
budynkow, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem ddébr materialnych metodami przemystowymi, realizowang; na terenie, w
obiektach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych wbudowanych; przy czym prowadzona dziatalno$¢
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow, jako$ci Srodowiska poza terenem, na
ktérym jest prowadzona oraz poza lokalem, w ktérym jest prowadzona (dotyczy to lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych);

18) ustugach w parterach budynkow — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w parterze lub w
dwdch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostepne od ulicy, ciggu pieszo-jezdnego
lub terenu drogi wewnetrznej;

19) strefie funkcjonowania linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu,
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wyznaczony wzdtuz nadziemne;j linii elektroenergetycznej po obu stronach osi linii, w obszarze ktérego
wystepujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych;

20) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew w odlegtosciach od 5
do 10 m.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nieujetych w ust.1, nalezy stosowa¢ definicje zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;

)

) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) podwoérko - zieleniec;

) obowigzujace linie zabudowy;

) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) nieprzekraczalne linie zabudowy nadwieszer;

) linie zabudowy altan dziatkowych;

) 0znaczenia literowo — cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terenow;
10) osie kompozycyjne i widokowe;

11) dominanty wysokos$ciowe;

12) strefa dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowej;

13) akcenty architektoniczne;

14) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
15) pierzeje eksponowane;

16) pierzeje ustugowe;

17) komunikacja rowerowa;

18) wymiarowanie w metrach;

19) gtowne powigzania piesze przez tereny;

20) szpalery drzew projektowane;

21) szpalery drzew istniejgce do zachowania i uzupetnienia;

22) pojedyncze cenne drzewa do zachowania;

23) pierzeje zieleni.

—_— — — — —— " —— ~—— ~— ~—— ~— ~—

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, majq charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
zwanych dalej terenami.

2. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
MW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, rzemiosta (z wyjatkiem
warsztatbw samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali),
o$wiaty, poczty i telekomunikacji, wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w
budynkach mieszkaniowych; dla nowej zabudowy funkcje ustugowe nalezy sytuowaé w parterze
budynku, lub kondygnacjach sasiednich bezpo$rednio zwigzanych z parterem to jest na
pierwszym pietrze i pierwszej kondygnacji podziemnej,
b) zielen urzadzona;
3) zakazuje sie sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych z
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przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére mogg stanowiC nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW do ,terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng”.

3. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug handlu i biur oznaczonych symbolem UHB:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw, chyba Ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki,
poczty i telekomunikacii, turystyki, wystawiennictwa oraz zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli
| pensjonatow,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na terenie B3.1UHB;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), gastronomii, rozrywki,
sportu i rekreacii,

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje sie sytuowania funkcji innych niz okreSlone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdre mogq stanowiC nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terendw UHB nie zalicza sie do terendw, dla ktdrych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Ustala sie przeznaczenie dla terenu ustug zdrowia oraz ustug handlu i biur oznaczonych symbolem
UZ/UHB:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu zdrowia,
b) ustugi z zakresu: biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), kultury,
kultu religijnego, nauki, poczty i telekomunikacji, turystyki oraz wystawiennictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi z zakresu gastronomii, ktére mogq stanowi¢ nie wiecej niz 10% powierzchni uzytkowe;
budynku, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

3) zakazuje sie sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére mogq stanowiC nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UZ/UHB do ,terenéw przeznaczonych pod
budynki szpitali w miastach”.

5. Ustala sie przeznaczenie dla terenu ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem
UP/ZP:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu kultury, o$wiaty, nauki, sportu i rekreaci,
b) zielen urzadzona, zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu rozrywki, wystawiennictwa, biur, administracji publicznej, gastronomii, Ztobkow i
klubow dzieciecych,

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), ktére mogg stanowi¢ nie wigcej
niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

3) zakazuje sie sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem funkcji zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére mogq stanowiC nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny UP/ZP do ,terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

6. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ogrodéw dziatkowych - zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem
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ZD:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowa - zielen urzadzona;

2) na terenach ZD, w ramach terenu ogdlnego ogrodéw dziatkowych, plan dopuszcza lokalizacje miedzy
innymi zagospodarowanie terenu zwigzane ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i kulturg w formie
urzadzen terenowych lub obiektow matej architektury takich jak m.in.: bfoni spacerowo - rekreacyjnych,
placow zabaw, miejsc gier, miejsc spotkan i wypoczynku, ogrodéw - parku edukacyjnego, boisk
sportowych, placow sportowych, elementdw matej architektury; umozliwia sie¢ wyznaczenie stref
dostepnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych stref od miejsc zabawy dla dzieci;

3) zakazuje sie sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 za wyjatkiem ustug gastronomii i ustug
kultury, ktore mogq uzupetnia¢ zagospodarowanie terenu i mogg by¢ lokalizowane wytgcznie w domu
dziatkowca;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny ZD do ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”.

7. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja rowerowa oraz komunikacji piesza —
dojécia i dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewnetrznej, parkingi podziemne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zakazuje sie sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy (z wyjatkiem parkingéw
podziemnych oraz obiektéw matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic), tymczasowych
obiektéw budowlanych i ogrodzen wewnetrznych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

8. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ulic (drég publicznych) oznaczonych symbolem KD, w tym drég
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP, drog klasy zbiorczej KDZ, drég klasy lokalnej KDL oraz drog klasy
dojazdowej KDD:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa) oraz
komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zakazuje sie sytuowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, zabudowy (z wyjatkiem obiektow
matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic i kioskéw), tymczasowych obiektow
budowlanych i ogrodzen wewnetrznych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

9. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ciagow pieszych oznaczonych symbolem KD-P:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i komunikacja rowerowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje sie sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy (z wyjatkiem obiektow
matej architektury bedacych elementami wyposazenia alei pieszo-jezdnych), tymczasowych obiektow
budowlanych i ogrodzen wewnetrznych.

10. Ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2 jedynie
na terenie B3.1UHB. Zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000
m? na pozostatym obszarze planu.

Rozdziat 3
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§5. 1. Obszar objety granicg planu jest pofozony poza terenami zabudowy $rddmiejskiej, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terendw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsc i przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terendw zieleni, w tym parkéw, zielencow, terendw ogrodéw dziatkowych oraz
szpalerow drzew i okreslenie zasady zagospodarowania dla poszczegolnych terendw.

3. Wyznacza sig istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew oraz pierzeje zieleni, majgce szczegolne
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znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic, placow i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkdw poprzez wyznaczenie na rysunku planu linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz ich nadbudowe lub rozbudowe do linii zabudowy, przy czym
zakazuije sie ich rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie zabudowy;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z podcieniami w parterach; budynki nalezy sytuowac tak, aby
zewnetrzna krawedz podcienia pokrywata sie z obowigzujacy linig zabudowy albo znajdowata sie po
wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom
terenu,

b) innych budowli podziemnych, ktdre nie wystajg ponad poziom terenu; np. garazy podziemnych,
przej$¢ i pasazy podziemnych,

c) ramp, pochylni, schoddw itp. do budynkow lub do kondygnacji podziemnych;

5) dla budynkéw sytuowanych w obowigzujacych liniach zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac sie w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez linie zabudowy;
6) dopuszcza sie usytuowanie budynkow $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli na sasiedniej dziatce znajduje sie budynek przylegajacy do granicy

dziatki $ciang bez otworow, z uwzglednieniem ust. 5 pkt. 6;

7) nowe altany dziatkowe na terenie ogrodéw dziatkowych nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy altan ogrodowych, z uwzglednieniem pkt. 9;

8) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych altan dziatkowych usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz ich rozbudowe do linii zabudowy, przy czym zakazuje sie ich
rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy.

9. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza si¢ na
rysunku planu pierzeje eksponowane oraz pierzeje ustugowe oraz ustala si¢ dla nich nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do budynkéw lub strefy wejsciowe powinny znajdowac sie od strony przestrzeni publicznej lub
by¢ widoczne z ulicy albo placu; ustalenie nie dotyczy budynkdw istniejacych;

2) wejcia do lokali ustugowych usytuowanych w parterach budynkéw i dostepnych bezpo$rednio z
zewnatrz powinny znajdowac sie od strony przestrzeni publicznej lub by¢ widoczne z ulicy albo placu;
ustalenie nie dotyczy budynkdw istniejacych;

3) elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatdbw wykonczeniowych np.
kamienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegty elewacyjnej, z dbato$cig o detal architektoniczny;

4) elewacja od strony ulicy (drogi publicznej) powinna mie¢ réwng wysoko$¢; ustalenie nie dotyczy

budynkoéw istniejacych;

5) dla pierzei ustugowych ustala sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw; lokale ustugowe
w parterach budynkéw powinny stanowi¢ minimum 50% dtugosci elewacji w pierzei ustugowej;
ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych;

6) dla terenéw B1.1, B2.3, B3.1, B3.5 dopuszcza sie sytuowanie bezpo$rednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang zabudowy w pierzei ustugowej (ksztattowanie pierzei ciagtej), o gtebokosci traktu
nie wiekszej niz 30 m, a dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 nie
wiekszej niz 40 m.

6. Ustala sie zasade sytuowania gtéwnych wejsé¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony
wyznaczonych w planie gtdwnych przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady zabudowy
| zagospodarowania terendw, na ktdrych wyznaczone sg osie:
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1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej, na dtugosci wskazanej na rysunku planu,
ustala sie¢ zakaz sytuowania obiektdw przestaniajacych, a w szczegélnosci: reklam i stupéw
ogfoszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen petnych, kioskéw oraz obiektow i
budynkow tymczasowych; nie dotyczy to obiektow zgodnych z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wyznaczonych szpalerow drzew; ustalenie nie dotyczy logotypow z nazwg wiasciciela
lub najemcdw umieszczonych na obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztattowanie budynkow, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow matej architektury, mebli
ulicznych i urzadzen terenowych.

8. Wyznacza sie dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegodlnych terendw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych usytuowano dominanty wysokosciowe
ustala sie nastepujace warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku lub czesci budynku wyzszych niz otaczajaca zabudowa,
maksymalna wysoko$¢ dominanty zostata okre$lona w ustaleniach szczegdtowych; dominanty nalezy
sytuowa¢ w ramach stref dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej wskazanych na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie wyrdznienie budynku lub cze$ci budynku stanowigcego dominante np. poprzez detal,
forme architektoniczng, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gléwnego wejscia do budynku itp.;

3) reklamy i stupy ogtoszeniowe nie mogq zastania¢ dominanty i nalezy je sytuowa¢ w sposéb okreslony
w§6.

9. Wyznacza si¢ akcenty architektoniczne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow; oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych akcenty
architektoniczne sg zlokalizowane:

1) ustala sie wyroznienie czesci budynku stanowigcego akcent architektoniczny np. poprzez detal, forme

architektoniczna, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gtwnego wejscia do budynku itp.;

2) elewacje budynkow stanowigcych akcent architektoniczny powinny by¢ wykonane ze szlachetnych

materiatdw wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkdw szlachetnych, cegty elewacyjnej itp.;

3) ustala sie zakaz sytuowania urzadzen reklamowych oraz obiektdéw i budynkéw tymczasowych w

odlegtosci co najmniej 15 m od czesci budynku stanowigcego akcent architektoniczny; ustalenie nie
dotyczy logotypdw z nazwg wiasciciela lub najemcoéw umieszczanych na obiektach handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

10. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow:

1) ustala sie stosowanie koloréw cieptych;

2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej
zabudowy i krajobrazu;

3) na Scianach budynkow o powierzchniach tynkowanych ustala sie zastosowanie kolorow wg systemu
NCS - barwy w zakresie od Y do R o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajagce 40% chromatycznos$ci barwy; dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatbw wylgcznie na fragmentach $cian budynku nieprzekraczajacych 20%
powierzchni danej elewacii, przy czym zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych;

4) dopuszcza sie zastosowanie materiatow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegty klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego szkta;

przy czym dla istniejgcych obiektow przebudowywanych i rozbudowywanych dopuszcza sie inne rozwigzania
kolorystyczne zharmonizowane z istniejgca kolorystyka obiektu.

11. Na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajgce dostepnosc¢ terenow, budynkéw i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i oséb starszych.

12. W ramach ksztattowania elewacji zielonej od strony miejsc i przestrzeni publicznych oraz podziatow
wewnatrz terendw oznaczonych symbolami ZD i UP/ZP wyznacza si¢ na rysunku planu pierzeje zieleni -
zwarte masywy drzew i krzewdw lub zywoptotow.
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Rozdziat 4

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, szyldéw, stupoéw ogtoszeniowo-reklamowych oraz
znakoéw informacyjnych

§6. 1. Dopuszcza sie sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektéw Miejskiego Systemu Informac;ji
MSI oraz Pfatnej Informaciji Miejskie;.

2. Na terenie planu dopuszcza sie sytuowanie:

1) stupdw ogtoszeniowo-reklamowych, tj. urzadzen reklamowych w formie walca lub graniastostupa o
$rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysoko$ci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do
360 cm dla cze$ci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokoSci nieprzekraczajacej 470 cm, stuzacy do
umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub
edukacyjnych oraz reklam, na terenach ulic gtownych ruchu przyspieszonego KDGP, zbiorczych KDZ i
lokalnych KDL,

2) tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m2, w tym reklam
dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m2, wytacznie na terenach ulic (drég
publicznych), chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej; przy czym reklamy wolnostojace moga
by¢ sytuowane wytgcznie na terenie ulicy Ostrobramskiej TKDGP oraz ulicy gen. A. E. Fieldorfa "Nila"
2KDZ ;

3) szylddw o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm, wytgcznie w obrebie kondygnacii parterowej budynkéw;

4) dachowych szyldow azurowych, w ktérych widoczne elementy majg powierzchnie nie wiekszg niz 60%
powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach tego szyldu, o wysoko$ci nie
przekraczajacej 1/8 wysokosSci elewacji i nie wyzszych niz 4m, wytacznie na obiektach o funkcji
ustugowej;

5) zwiastunéw szyldow lub grup zwiastunéw szyldéw o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 3 m?2 na
terenie dziatki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na scianie budynku, przy wejsciu na teren lub na wejsciu
do przej$¢ i pasazy podziemnych, z uwzglednieniem pkt. 6; dopuszcza sie maksymalnie jeden zwiastun
szyldu na podmiot prowadzacy dziatalno$¢ oraz ustala sie maksymalng powierzchnie jednego
zwiastuna szyldu 1 mz;

6) zwiastunéw szyldow lub grup zwiastunéw szyldow na obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m2 na $cianie budynku lub przy wejsciu na teren
np. w formie pylonow;

7) szyldéw semaforowych:

a) dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 30 m w liniach rozgraniczajacych, dopuszcza sie szyldy
semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 1,5 m2 i wysiegu nie wigkszym niz
80 cm,

b) dla ulic o szeroko$ci rownej lub wigkszej niz 30 m w liniach rozgraniczajacych, dopuszcza sig
szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 2,5 m2 i wysiegu nie
wiekszym niz 120 cm.

3. Okre$la sie zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:
1) ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci tablic lub urzadzen reklamowych i stupéw ogtoszeniowo-
reklamowych od innych obiektow i elementow zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania: Reklamy o powierzchni | Stupy
nie wigkszej niz 3 m? ogtoszeniowo-

reklamowe
Reklamy 50 m 20 m
Stupy ogtoszeniowo-reklamowe 20m 50 m
Znaki drogowe i wolnostojace znaki Miejskiego Systemu 10m 10m
Informacii
Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy skrzyzowaniu) 20m 10 m
Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 25m
Przejscie dla pieszych 10m 5m
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Barierki oddzielajgce jezdnie, torowiska i przystanki 2,5m 25m
Ktadki dla pieszych 2,5m 25m
Latarnie uliczne 2,5m 2,5m
Pien drzewa 5m om

OS$ szpaleru drzew 3m 3m

Korona drzewa 0,5m 0,5m
Wyznaczony w planie osie kompozycyjne 15m 15m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktérych mowa w pkt. 1 nie dotyczg tablic lub urzadzen reklamowych umieszczanych na
kioskach i wiatach przystankowych oraz szyldow;

3) zakazuje sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na terenach zieleni wyznaczonych w
planie (ZD);

4) nie dopuszcza sie umieszczania tablic lub urzadzeh reklamowych na urzadzeniach naziemnych
infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach
trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych;

5) tablice, urzadzenia reklamowe lub szyldy Swietine - posiadajaca wtasne wewnetrzne zrodto Swiatta i
podswietlane - posiadajgca wtasne zewnetrzne zrodto Swiatta oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢
ucigzliwe dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow oraz powinny by¢ wykonane i umieszczone w taki
sposob, aby zachowane byto bezpieczenstwo ruchu drogowego, tj. aby nie powodowaty ol$nienia
przechodniow i uzytkownikdw jezdni; zakazuje sie umieszczania no$nikow reklamowych ze zmienng
ekspozycjq obrazu lub oswietlenia;

6) usytuowanie wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych musi by¢ zgodne z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego;

7) zakazuje sie sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych oraz szyldow o ekspozycji elektronicznej, a
wiec takich, gdzie powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w
formie powierzchni generujacej obraz, ktorego funkcjg jest wyswietlanie informacii.

4. Okre$la sie zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej
- zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie trzech dwustronnych tablic lub
urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 3 m2 kazda, przy czym taczna
powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej Scian;

2) ustala sie zintegrowanie tablic lub urzadzen reklamowych z obiektem przystanku, przy czym wyklucza
sie umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla sie zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych i szyldéw na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch pél reklamowych o powierzchni facznej nie wiekszej
niz 3 m2 i nieprzekraczajacej 20% powierzchni wszystkich Scian kiosku;

2) tablice lub urzadzenia reklamowe nie mogg wystawac¢ poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;

3) nie dopuszcza sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza sie sytuowanie szyldu wytacznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna wysoko$¢
szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci sciany;

5) wyklucza sie umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldéw na dachach.

6. Okre$la sie zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych na dziatkach budowlanych i na
budynkach:
1) tablice lub urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach budowlanych od
strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy sytuowac z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli
ust. 3 pkt 1;
2) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci tablic lub urzadzer reklamowych umieszczanych na
elewacjach od elementdw elewacji budynkow:



MPZP rejonu ul. OSTROBRAMSKIEJ czesé Il - tekst projektu planu -01/2019 strona 12 (39)

Elementy elewacji budynkow: Tablice lub urzadzenia reklamowe o powierzchni
nie wiekszej niz 3 m?

Znaki Miejskiego Systemu Informaciji na budynkach i obiektach 1,2m

Balustrady azurowych balkondw i taraséw 1,2m

Okna 1,2m

3) wyklucza sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach poza obrysem $cian;

4) zakazuje sie przestaniania okien reklama i informacjg wizualng poza strefg parteru oraz w wielkosci
przewyzszajacej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru;

5) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢ wykorzystywane do sytuowania tablic lub urzadzen
reklamowych o powierzchni do 3 m?, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy;

6) zakazuje sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na terenach ustug publicznych (UP/ZP).

7. Okre$la sie zasady sytuowania wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych:

1) plaszczyzny ekspozycyjne tablic lub urzadzehn reklamowych nalezy sytuowaé prostopadle lub
rownolegle do elementow istniejacego zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawedz jezdni,
elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty tablic lub urzadzen reklamowych powinny by¢ jednakowego
formatu nie wieksze niz 3 m2, zawieszone na jednej wysokosci, nie wyzej niz 4,5 m od poziomu terenu;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty tablic lub
urzadzen reklamowych powinny by¢ jednakowe nie wieksze niz 3 m?, jednakowo ukierunkowane,
zawieszone na jednej wysokosSci, nie wyzej niz 4,5 m od poziomu terenu, umieszczane mozliwie w
jednakowych odlegto$ciach.

Rozdziat 5
Zasady sytuowania ogrodzen

§7. 1. Okresla sie zasady sytuowania ogrodzen:

1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych i terendw oraz ogrodzen
wewnatrz terendw budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2;

2) na terenach ulic (drog publicznych) KD, ciggu pieszego KD-P oraz drég wewnetrznych KDw zakazuje
sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych, za wyjatkiem: pachotkow, stupkow, pojemnikdw z zielenig,
ogrodzen ogrédkéw kawiarnianych, murkdw o wysokoSci nie przekraczajacej 60 c¢cm, zywoptotéw o
wysokos$ci nie przekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np. trawnikéw, kwietnikéw,
drzew, zielencdw) o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm.

2. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia ogrodzenia poszczegélnych dziatek budowlanych i terendw,
sytuowane od strony ulic, alei pieszych i terendw drog wewnetrznych, z wyjatkiem terendw zieleni:
1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
2) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w gtab terenu nie wigkszym niz 1,5 m;
3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia i
usytuowanie go w linii zabudowy;
4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, o przeswicie nie mniejszym niz 60% powierzchni, co najmniej
powyzej 0,6m od poziomu terenu; dopuszcza sie przeszklenie ogrodzen.

3. Okre$la sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenéw zieleni (ustug publicznych oraz zieleni
urzadzonej UP/ZP i ogrodéw dziatkowych - zieleni urzadzonej ZD - tereny B4.1UP/ZP, B5.1ZD):

1) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcych ogrodzen;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia zewnetrznego ogrodéw dziatkowych do 1,8m od
poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy ogrodzen istniejacych oraz ogrodzen boisk lub obiektow
sportowych;
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3) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w gtab terenu nie wigkszym niz 2 m; ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk lub
obiektoéw sportowych oraz poszczegoinych dziatek na terenach ogrodow dziatkowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotdw, ogrodzen lub barierek metalowych - azurowych;

5) w ogrodzeniach powinny znajdowac sie wejscia: bramy, furtki lub wejécia niezamykane, co najmnie;
w miejscach wskazanych na rysunku planu jako gtéwne powigzania piesze przez tereny.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Wyznacza sie granice terendéw ogroddw dziatkowych - zieleni urzadzonej (ZD) i terendw ustug publicznych
oraz zieleni urzadzonej (UP/ZP) (tereny B4.1UP/ZP, B5.1ZD), dla ktdrych ustala sie:

1) ochrone i pielegnacje istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni;

3) obowigzek zapewnienia terendéw biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

4) obowigzek odprowadzania wéd deszczowych do ziemi lub na powierzchnie ziemi;

5) zachowanie publicznej dostepnosci gtéwnych przejs¢ pieszych przez tereny minimum poprzez
udostepnienie korzystania z gtéwnych powigzan pieszych przez tereny, wyznaczonych na rysunku
planu;

6) nalezy wyraznie zaznaczy¢ gtéwne wejcia na teren poprzez wprowadzenie odpowiednich elementéw
matej architektury i informacji o terenie (m.in. oznaczenie alejek i obiektéw usytuowanych na jego
terenie, zasad korzystania z terenu);

7) ustala sie lokalizacje zaplecza socjalnego z ogoinie dostepnymi toaletami przy obiektach ustug
publicznych na terenie B4.1 oraz mozliwo$¢ realizacji ogdinodostepnych toalet na terenie B5.1.

2. Dla terenéw ulic (drég publicznych), ciagu pieszego, drog wewnetrznych ustala sie:

1) ochrone, pielegnacje i zachowanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu, w szczego6Inosci
istniejgcych pojedynczych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew okreslonych na rysunku planu oraz nasadzenia szpaleréw
drzew z uwzglednieniem pkt. 3 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na rysunku planu wyznaczono rejony sytuowania szpalerow drzew w przekroju ulicy, w przypadku
wystapienia kolizji z infrastrukturg techniczng dopuszcza sie dostosowanie nowych nasadzen do
istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, przebudowe sieci lub wprowadzenie zabezpieczen
antykorzeniowych;

4) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz
2m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokot kazdego drzewa;
dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemdéw nawadniajacych lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

5) zakaz sytuowania innych obiektéw, w szczegélno$ci miejsc parkingowych, elementéw reklamowych i
elementdéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokét drzew okre$lonych
w pkt. 4;

6) odprowadzanie Sciekéw opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingéw zgodnie z ustaleniami §15
ust. 4; ustala sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendw zieleni ulicznej do ziemi.

3. Dla dziatek budowlanych ustala sie:

1) ochrone, pielegnacje i zachowanie istniejacego warto$ciowego drzewostanu, w szczegoInosci
istniejacych pojedynczych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie, uzupetnienie i nasadzenia szpaleréw drzew, w szczegdino$ci w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu;
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3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych wg ustalen §15 ust. 4.,

4) zakaz sytuowania obiektow i urzadzen, ktére mogg powodowaC przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz poza
lokalem w ktorym sg sytuowane (dotyczy to lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych); zakazuje sie sytuowania: stacji paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, domdw pogrzebowych, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) stosowanie urzadzen grzewczych wg ustalen §15 ust. 5.

4. Ustala sie zachowanie i ochrong istniejacych cennych drzew oznaczonych na rysunku planu; zakazuje sie
utwardzania terenu w odlegtoSci nie mniejszej niz 3 m od pnia drzewa.

5. Ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia Srodowiska —
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny; zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej lub przeksztatcania istniejacych zaktadow w zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ciggu ul. Ostrobramskiej 1KDGP - ulica
gtéwna ruchu przyspieszonego ustala sie:

1) przy przebudowie lub rozbudowie ulicy ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan np.
poprzez wymiang nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy oraz w sposob
ograniczajacy rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen pytowych np. wprowadzenie i uzupetnianie zieleni
przyulicznej — szpalerow drzew i zieleni niskiej;

2) zakazuje sie sytuowania ekranow akustycznych, z wyjatkiem ekrandw na wiaduktach (estakadach) nad
skrzyzowaniem z ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ.

7. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami akustycznymi dla terendéw przylegajacych do ulicy Ostrobramskiej
1KDGP wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) od strony ulic nalezy sytuowa¢ przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie jak: klatki
schodowe, pomieszczenia higieniczno - sanitarne itp., chyba Ze zastosowane przegrody, izolacje
akustyczne lub ekrany zapewniajg zachowanie wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
pomieszczen;

2) dopuszcza sie przebudowe budynkdéw istniejacych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i przebudowe elewacii;

3) ustala sie realizacje nowych budynkéw usytuowanych od strony ulic, w sposob uwzgledniajacy
potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng, a w szczegolnosci przegrod o wysokiej
izolacyjno$ci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej

§9. 1. Ustala sie zachowanie istniejacych elementéw identyfikacji przestrzennej takich jak: pomniki, kapliczki,
krzyze; przy czym dopuszcza sig ich przesuniecie (zmiane usytuowania) w granicach terenu o nie wiecej niz 30
m.

2. Na terenie publicznych ulic oraz ciggu pieszego na obszarze objetym planem zakazuje sie stosowania na
chodnikach kostki betonowej; dopuszcza si¢ stosowanie np. ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegty
klinkierowe;.

3. Wyznacza sie granice stanowiska archeologicznego (kultura grobéw kloszowych) wpisanego do rejestru
zabytkéw (nr C-24, decyzja z dnia 23.10.1967r.), zgodnie z rysunkiem planu, na terenach stanowiska
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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4. Wyznacza sie granice strefy ochrony zabytkow archeologicznych, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu; na terenach objetych strefg prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§10. 1. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodza;
1) gtéwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:
a) ulice: Ostrobramskag 1KDGP, Jana Nowaka-Jezioranskiego 4KDZ, gen. Augusta Emila Fieldorfa
,Nila” 2KDZ,
b) tereny ustug publicznych B4.1UP/ZP;
2) dzielnicowe miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:
a) ulice: ul. Perkuna 4KDL, 7KDD,
b) gtdwne powigzania piesze przez tereny ogrodow dziatkowych - zieleni urzadzonej (B5.1ZD) oraz
cigg pieszy 1KD-P;
3) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny pozostatych: ulic (drég publicznych) (KD),
drég wewnetrznych (KDw), niewymienionych w pkt. 1 2.

2. Zakazuje sie sytuowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1:
1) budynkow, za wyjatkiem obiektow ustug publicznych na terenie UP/ZP oraz altan dziatkowych i
rozbudowy budynku domu dziatkowca na terenie ZD, zgodnych z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskéw, o ktérych mowa w ust. 9;
3) ogrodzen wewnetrznych z wyjatkiem ogrodzen na terenach ogrodow dziatkowych - zieleni urzadzonej;
przy czym za ogrodzenia nie uwaza si¢ obiektow matej architektury w szczegoélnosci pachotkow,
stupkow, pojemnikdw z zielenia, ogrodzen tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych.

3. Na terenach ulic (drog publicznych) (KD), ciggu pieszego (KD-P) i drég wewnetrznych (KDw) dopuszcza sie
sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi oraz dopuszcza sie sytuowanie przytaczy do budynkdéw oraz ramp, pochylni, schodéw,
wjazdow, podjazdéw itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych; w obrebie miejsc parkingowych
dopuszcza sie sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego roztacznego przytaczania pojazdow.

4. OkreSla sie zasady sytuowania w przestrzeni publicznej reklam, nosnikdéw reklam, szyldéw i stupow
ogtoszeniowo-reklamowych, zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1, o ile nie kolidujg z
urzagdzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowa zielenig, zgodnie z § 15.

6. Okresla sie zasady sytuowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie szpaleréw drzew, grup
drzew i zieleni niskiej, zgodnie z § 8 ust. 1 2.

7. Wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych:
1) ustala sie wydzielenie placéw lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sie
kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki chodnikdw;
2) ustala sie lokalizacje obiektdw matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych elementéw
urzadzenia terenu w sposdb podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych i 0séb starszych
ustala sie ksztattowanie: ulic (drog publicznych) (KD), ciagu pieszego (KD-P) i drég wewnetrznych (KDw),
obiektéw ustug oswiaty, zdrowia, kultury, administracji publicznej, opieki spotecznej i socjalnej, zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:
1) chodniki, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajacych innych terenow oraz inne powierzchnie
utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, nie-Sliskg,
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twardg i stabilng; na chodnikach nalezy zachowac¢ pasy wolne od przeszkod, wytacznie dla ruchu
pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci nie
mniejszej niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, nie-Sliskg, twardg i stabilng, szczegdlnie w rejonach
przejs¢ dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone - wtopione na catej szerokosci
przejscia oraz chodnik tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie podniesiong do
poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na wozku; w
miejscach przecie¢ ulic, na ktorych nie sg wyznaczone przejScia dla pieszych nalezy stosowac
krawezniki opuszczone - wtopione na dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodng rampg
obnizony do poziomu jezdni albo jezdnig podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i
wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na wozku; przejscia z sygnalizacjg Swietlng powinny by¢
wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwiekowa; na chodnikach przy przejSciach dla pieszych nalezy
stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze i kolorze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcjg
wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie i inne zrodta Swiatfa nie
powinny powodowac ol$nienia uzytkownikdw przestrzeni publicznych; latarnie powinny by¢ sytuowane
w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) elementy takie jak: meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢
dostosowane do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowa¢ z pasami
dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku - tawki nalezy sytuowac przy przystankach autobusowych
oraz przy chodnikach, obok fawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej
sie na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne réwniez dla
0s0b poruszajgcych sie na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe
ogrodzenie i nie powinny kolidowac z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach mogg by¢ sytuowane na terenie ulic (drég publicznych)
(KD), ciagu pieszego (KD-P) i drég wewnetrznych (KDw), pod warunkiem zachowania pasa chodnika
wylgcznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i
dojazdach o szerokosci nie mniejszej niz 1 m;

8) dojscia do przystankdw autobusowych oraz do obiektéw uzyteczno$ci publicznej powinny by¢
oznakowane tzw. Sciezkami dostepnosci - poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego -
wyczuwalnego dla oséb niewidomych i stabowidzacych.

9. Okre$la sie zasady dotyczace sytuowania i ksztattowania kioskow o funkcjach handlowych lub
gastronomicznych, na terenach okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza sig sytuowanie kioskow wytgcznie przy przystankach komunikacji publicznej; przy jednym
przystanku dopuszcza si¢ sytuowanie nie wiecej niz 2 kioskow, przy czym powinny one miec
jednakowa forme architektoniczng i wystréj; kioski powinny znajdowac sie w odlegto$ci do 30 m od
znaku wyznaczajgcego miejsce przystanku;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 12 m?; rzut kiosku powinien by¢ zwarty,
bez przybudowek;

3) wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,5 m; spdd podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony
wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, jednospadowych lub tukowatych o strzatce tuku
nieprzekraczajacej 1/10 rozpietosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy wielokatnym rzucie
obiektu, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3 pkt 3; okap dachu powinien zapewnia¢ ochrone przed
deszczem dla klientow i towaréw bez stosowania dodatkowych daszkow; przy czym dopuszcza sie
nad oknem sprzedazy montaz daszku oraz montaz ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace
poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysoko$ci nie
mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna grubo$¢ dachu lub elementu maskujgacego dach
nie powinna by¢ wieksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gtadkich, dopuszcza
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sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego; zakazuje sie stosowania blachy falistej lub trapezowej;
widoczne profile konstrukcyjne powinny mie¢ szerokos¢ nie wiekszg niz 8 cm; przeszklenie elewacii
kiosku powinno by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie
elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacii;

6) umieszczanie reklam i szyldéw zgodnie z § 6 ust. 5.

10. Wprowadza sie ograniczenia w zakresie ksztattowania nawierzchni dla ruchu pieszego lub rowerowego na
terenie miejsc i przestrzeni publicznych:

1) dla wydzielonych drég rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego ustala si¢ stosowanie
nawierzchni bezspoinowych np. asfaltowych, mineralnych itp.;

2) dla chodnikdw i ciggéw pieszych zakazuje sie stosowanie nawierzchni z drobnowymiarowej koski
betonowej, przy czym ograniczenie nie dotyczy podjazddw, przejazdow i przejs¢ bramowych; na
chodnikach i ciggach pieszych dopuszcza sie w szczegdlnosci stosowanie ptyt betonowych lub
kamiennych o krawedzi nie krotszej niz 0,3 m;

3) nawierzchnie nie moga by¢ wykonywane w kolorach jaskrawych, za wyjatkiem oznaczen dla osob
stabowidzacych.

Rozdziat 9
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§11. 1. Ustala sie¢ minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do terenéw ogrodow
dziatkowych - zieleni urzadzonej ZD, terenow zieleni urzadzonej i ustug publicznych UP/ZP, jak réwniez dla
terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz drog, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Okre$la sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do
terendw o rdéznym przeznaczeniu:

1) ustala sie wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi; ustalenie maksymainej
wysokosci zabudowy nie dotyczy przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkdw wyzszych, przy
czym budynki te nie mogq by¢ nadbudowywane; wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie moze
przekracza¢ okre$lonej w ustaleniach szczegdtowych wysokosci zabudowy, ustalenie nie dotyczy
urzadzen telekomunikacyjnych; wysoko$¢ obiektow matej architektury nie moze przekraczac¢ 5 m;

2) ustala sie maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegGtowymi; ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy nie dotyczy przebudowy istniejacych
budynkow, ktdrych intensywno$¢ zabudowy jest wieksza niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
powierzchnig zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie
maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotyczy przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkow,
ktérych powierzchnia zabudowy jest wieksza niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustala sie maksymalng diugosé elewacji frontowych poszczegélnych budynkéw, chyba Ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) dla budynkdw mieszkaniowych wielorodzinnych — nie wiecej niz 100 m,
b) dla budynkéw ustugowych i biurowych — nie wiecej niz 150 m.

3. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowe;
dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich i stropodachow oraz dachdéw o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 10°;

2) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych na budynkach przebudowywanych lub
rozbudowywanych, w ktorych byly zastosowane dachy spadziste; przy czym kat nachylenia potaci
dachowych nie powinien by¢ wiekszy niz 30° albo nie wiekszy niz kat nachylenia dachu istniejacego;

3) dla obiektow ustugowych o powierzchni nie wiekszej niz 15 m2, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.
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4. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsze niz 1200 m2 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 1000 m2 dla zabudowy ustugowej; ustalert minimalnej powierzchni
dziatek nie stosuje sie dla dziatek istniejgcych w dniu wejScia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz
stanowig ustalenia planu oraz dla dziatek powstajacych w wyniku podziatu dziatek pod uktad drogowy ustalony
planem.

5. Wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

6. Okresla sie zasady zagospodarowania podwoérka - zielefca:

1) ustala sie uporzadkowanie i urzadzenie przestrzeni niezabudowanych sytuowanych w kwartatach
zabudowy;

2) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy na terenie oraz nad podwérkiem - zielencem, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje mebli ulicznych, obiektow matej architektury oraz parkingéw podziemnych,
jezeli ich lokalizacja nie koliduje z istniejacg wartosciowa zielenig;

3) zakazuije sie sytuowania nadwieszen budynkdw nad terenem podwérka - zielefca;

4) ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej w szczegoélnosci trawnikow,
zywoptotow, klombdw, rabat, krzewdw i drzew ozdobnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie lub przebudowe nawierzchni ciggdw pieszych i dojs¢ do budynkéw, jak rowniez
zachowanie lub przebudowe dojazddw do budynkdw.

7. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci budynkow i obiektow publicznych dla
0s0b niepetnosprawnych ustala sie ksztattowanie: wejs¢ do budynkow i terendw oraz wnetrz budynkow:

1) gtéwne wejscia do budynkéw nalezy sytuowaé w poziomie przylegtego terenu bez progow i stopni tak,
aby byto ono dostepne dla 0séb poruszajacych sie na wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej
lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowa¢ rampy dostosowane do potrzeb oséb poruszajacych sie
na wozkach (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podno$niki); jezeli gtdwne wejscie do budynku
istniejacego nie jest mozliwe do przystosowania dla oséb niepetnosprawnych dopuszcza sie
dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwiera¢ sie automatycznie, by¢é wyposazone w urzadzenia utatwiajace otwieranie lub
by¢ wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt
powinny znajdowac sie na wysokosSci umozliwiajacej uzytkowanie przez osoby poruszajgce si¢ na
wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb zapewniajacy
dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, w szczegolnosci poprzez: wprowadzanie wind faczacych
wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz
zachowanie przestrzeni manewrowych, lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb 0séb
poruszajgcych sie na wozkach;

4) w czasie przebudowy istniejacych budynkéw nalezy dostosowac je w miare mozliwo$ci do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.

8. Ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dojazdu
pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow oraz ograniczenia wysoko$ci statych elementow
zagospodarowania terenu oraz drzew i krzewow lokalizowanych pomigdzy drogg pozarowg a obiektem, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
1000m2;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
powinien by¢ mniejszy niz 25 m;
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3) okresla sie kat pofozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulic na 90° przy
dopuszczalnym odchyleniu 10°.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci pod drogi
i infrastrukture techniczna.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji

§13. 1. Okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze planu:

1) ustala sie uktad drég publicznych obejmujacych tereny ulic (drég publicznych) oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD,

2) wyznacza sie tereny ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-P;

3) wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw oraz dopuszcza
sie realizacje innych drog wewnetrznych na terenach nowej zabudowy;

4) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji oraz klasyfikacje funkcjonalng ulic i
zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegoinych ulic (drog publicznych) (KD), ciggu pieszego
(KD-P) i drég wewnetrznych (KDw), zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:
1) ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad ktérego wchodza;
a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego: ul. Ostrobramska 1KDGP,
b) ulice zbiorcze: gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ, Jana Nowaka-Jezioranskiego 4KDZ,
c) ulica lokalna: ul. Perkuna 4KDL,
d) ulica dojazdowa: 7KDD,
e) ulice wewnetrzne: B1.2KDw, B1.4KDw, B2.2KDw, B3.2KDw, B3.4KDw;

2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potaczenia miedzydzielnicowe) poprzez
ulice: Ostrobramskg 1KDGP, gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ, Zamienieckg (usytuowang
poza obszarem planu);

3) dopuszcza sie realizacie dwupoziomowego skrzyzowania ul. Ostrobramskiej 1KDGP z ul. gen.
Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ; dopuszcza si¢ poprowadzenie jezdni gtownych ul.
Ostrobramskiej w drugim poziomie;

4) ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla potgczen pozostatych ulic niewymienionych
w pkt. 3;

9) ustala sie zagospodarowanie obszaru planu wiasciwe dla zasad ruchu uspokojonego, ustalenie nie
dotyczy ul. Ostrobramskiej 1KDGP;

6) na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drog wewnetrznych przy ich przebudowie lub budowie
nalezy wprowadza¢ elementy zagospodarowania wiasciwe dla uspokajania ruchu np. takie jak:
powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu
chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia
jezdni lub miejscowe odgiecia jezdni; przy czym dla ulic lokalnych przeznaczonych dla komunikacii
autobusowej elementy zagospodarowania witasciwe dla uspokojenia ruchu powinny uwzglednia¢
komunikacje autobusowg;

7) do istniejgcych i projektowanych budynkdw i obiektow nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

3. Ustala sie zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu umozliwiajace ruch pieszy przede wszystkim w poziomie terenu z
wykorzystaniem naziemnych przej$¢ dla pieszych przez jezdnie;
2) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w skfad, ktérego wchodza;
a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajgcych ulic (drog publicznych) (KD),
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b) tereny ciggdw pieszych (KD-P),

c) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow ulic wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako
rownorzednej z komunikacjq piesza na tych terenach,

d) przej$cia przez ulice w poziomie terenu przez ul. Ostrobramskg 1KDGP,

e) gtbwne powigzania piesze przez tereny ogrodéw dziatkowych - zieleni urzadzonej (ZD) i tereny
ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej (UP/ZP).

4. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerowa:

1) ustala sie w prowadzenie wydzielonych drdg rowerowych w liniach rozgraniczajacych ul.
Ostrobramskiej 1KDGP lub zintegrowany ruch kotowy i rowerowy w jezdniach zbiorczych ul.
Ostrobramskiej 1KDGP;

2) ustala sie w prowadzenie wydzielonych drog rowerowych lub wprowadzenie paséw rowerowych na
jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic: Jana Nowaka-Jezioranskiego 4KDZ, gen. Augusta Emila
Fieldorfa ,Nila” 2KDZ, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 i 4;

3) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma techniczne;
mozliwosci realizacji wydzielonej drogi rowerowej lub wprowadzenia paséw rowerowych oraz w
miejscach, w ktérych realizacja drogi rowerowej lub wprowadzenie paséw rowerowych wymaga
przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy;

4) na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach
jezdni lub przestrzeni wspoinej dla ruchu pieszego i kolowego (bez wydzielonej jezdni);

5) dla pozostatych ulic nie wyszczegdlnionych w pkt. 1 i 2 oraz nie spetniajgcych warunku pkt. 3,
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, paséw dla ruchu rowerowego,
wydzielonych drog rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych;

6) dopuszcza sie wprowadzenie drdg rowerowych na terenach ogrodéw dziatkowych - zieleni urzadzone;
(ZD) i na terenach ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej (UP/ZP) (tereny B4.1UP/ZP, B5.1ZD);

7) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy
umozliwiajgce prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

8) ustala sie wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakéw) dla rowerdw, w ilosciach nie mniejszych niz 1 miejsce dla rowerdw na kazde rozpoczete
10 miejsc postojowych dla samochoddw; dopuszcza sie sytuowanie stojakéw dla rowerdw na
terenach komunikacji wyszczegdlnionych w ust. 2.

9. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic: Ostrobramskiej 1KDGP, Jana Nowaka-Jeziorafskiego 4KDZ, gen.
Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ, w sposéb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej
oraz zachowanie lub realizacje przystankéw autobusowych;

2) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub wyznaczenie
nowych lokalizacji przystankdw autobusowych, w szczegolnosci w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw autobusowych na ulicy Ostrobramskiej 1KDGP.

6. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnos$ci obiektow i urzadzen miejskiej komunikacii
zbiorowej i indywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: przystankéw komunikacji
publicznej oraz miejsc parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe powinny by¢é wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie oznakowane,
zadaszone, oSwietlone, z fawkami i miejscem dla osoby poruszajacej si¢ na wdzku inwalidzkim,
wyposazone w wyczerpujacq informacie tj. rozktad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowang dla
0s6b stabowidzacych oraz umieszczong na wysoko$ci dostepnej dla osoéb poruszajacych sie na
wozkach; w sasiedztwie przystankdéw autobusowych, poza wiata, nalezy sytuowa¢ dodatkowe tawki i
miejsca odpoczynku;

2) krawedz peronu na przystankach autobusowych powinna by¢ wyraznie zaznaczona, w szczegdInosci
poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego - wyczuwalnego dla oséb niewidomych i
stabowidzacych;
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3) w ulicach, w ktorych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej
nalezy wyznacza¢ i czytelnie oznakowa¢ miejsca parkingowe dla os6b niepetnosprawnych; przy
miejscach parkingowych dla osob niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé
krawezniki opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na
wozku.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie ladowisk dla helikopterow na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. 1. Ustala sie zasady sytuowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziatek wtasnych
poszczegolnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drég wewnetrznych, jezeli
inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotyczg
budynkdw istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych, w tym adaptacji strychdw
i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych, jezeli nadbudowa lub zmiana
funkcji dotyczy nie wiecej niz 4 lokali lub nie wiecej niz 300 m powierzchni uzytkowey;

2) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie dziatek wiasnych poszczegdinych
inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drég publicznych i drog wewnetrznych, jezeli
inwestycja je obejmuje) lub na terenie przestrzeni publicznych, w iloSci wynikajacej ze wskazniku
ustalonego w ust. 3; ustalenia nie dotycza budynkdéw istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy
budynkow istniejacych, w tym adaptacji strychdw i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w
budynkach istniejacych;

3) dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic: zbiorczych (KDZ),
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), terenach drég wewnetrznych (KDw) oraz na jezdniach
zbiorczych ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP);

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingdbw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic: ulic (drég publicznych) (KD) i drog wewnetrznych (KDw);

5) zakazuje sie sytuowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach ogrodéw
dziatkowych - zieleni urzadzonej (ZD) (tereny B4.1UP/ZP, B5.1ZD); ustalenie nie dotyczy parkingow
dla rowerdw;

6) dopuszcza sie realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw przyulicznych, w tym miejsc
parkingowych dla osob niepetnosprawnych;

7) ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie
przewidzianej w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

1) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej — nie mniej niz 18 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: obstugi finansowej, poczty i tacznosci — nie mniej niz 40
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

3) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: obiektéw handlowych — nie mniej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej, centréw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 — nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej oraz
galerii handlowo - ustugowych z ustugami handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — nie
mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej;

4) dla obiektéw ustugowych z zakresu sportu — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na 100 widzéw lub
uzytkownikéw;

5) dla obiektéw ustugowych z zakresu o$wiaty oraz ztobkéw i klubéw dzieciecych — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 dzieci;

6) dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

7) dla obiektdw ustugowych z zakresu kultury — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na 100 miejsc
siedzacych;

8) dla budynkdw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkéw i lokali ustugowych niewymienionych w
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pkt. 1 - 7 — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali;

9) dla hoteli — nie mnigj niz 2 miejsca parkingowe na 10 tozek;

10) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych;

11) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej niz 0,7 miejsca
parkingowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

12) dla budynkéw i pomieszczenn mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: domoéw
studenckich — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek, domdw opieki spotecznej i innych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tozek.

3. Ustala sie nastepujace wskaznik parkingowy dla rowerow:

1) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej oraz handlu — nie mniej niz 5
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

2) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkéw i lokali ustugowych niewymienionych w
pkt. 1 — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali;

3) dla hoteli — nie mniegj niz 3 miejsca parkingowe na 10 tdzek;

4) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny;

5) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: doméw studenckich
— nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 t6zek, domoéw opieki spotecznej i innych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 10 t6zek.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§15. 1. Okresla sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe lub rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie przebudowe lub zmiane
przebiegu sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu, z uwzglednieniem pkt. 2, 3 i 4; parametry sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatdw grawitacyjnych nie mniejsze niz 200
mm, dla sieci ciepinej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub
Sredniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110 kV;

2) ustala sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic (drég
publicznych) oraz drog wewnetrznych, z uwzglednieniem pkt. 3;

3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkéw na pozostatych
terenach potozonych poza liniami rozgraniczajacymi ulic (drog publicznych) i drog wewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na terenach zieleni pod przej$ciami pieszymi oraz pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych a liniami zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wykonywanie przewiertow lub przeciskéw na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé przy zachowaniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych na terenie objetym planem oraz
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zaopatrzenie przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociggowej;
2) ustala sie zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3,4 i 5;
3) dopuszcza sie realizacje publicznych uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich i plejstoceniskich;
4) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych indywidualnych i lokalnych uje¢ wody w sposéb
dotychczasowy, wytacznie na potrzeby obiektow istniejgcych;
5) dopuszcza sig¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego ujecia wody na terenie ogrodéw dziatkowych
,Perkun” (teren B5.1ZD).

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie ogolnosptawnym
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze objetym planem;

3) zakazuje sie budowy indywidualnych systemdédw gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw; istniejace
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle dopuszcza sie uzytkowac wytgcznie na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych, do czasu ich podtaczenia do sieci kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w sposob dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo-realizowanej zabudowy Iub nowo-
zagospodarowanego terenu bedg odprowadzane do ziemi i w granicach witasnej dziatki inwestycyjnej,
z uwzglednieniem wielkosci terenu biologicznie czynnego i na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych lub do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw ogrodow dziatkowych - zieleni urzadzonej (ZD)
odprowadzane bedg do ziemi;

4) wymaga sie¢ ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wéd
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i systemu cieptowniczego:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektdw budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych na terenie planu z urzadzen zasilanych z
sieci gazowej, z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych zrddet energii np. kolektoréw stonecznych
lub pomp ciepta, urzadzen kogeneracyjnych albo z indywidualnych urzadzer wykorzystujgcych
mieszanine propan-butan — w przypadkach braku warunkéw dostarczania ciepta z sieci cieptowniczej,
wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuije sie realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub produktami
ropopochodnymi oraz dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta opalanych weglem lub
produktami ropopochodnymi do czasu podtaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub
sieci gazowej;

4) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejacych urzadzen cieptowniczych usytuowanych na
terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celow badawczych i technologicznych zgodnie z wymaganiami
tych procesdw i przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp ciepta lub akumulatoréw ciepta pod powierzchniami
przykrytymi nawierzchniami sztucznymi;

7) zakazuje sie instalowania konwekcyjnych wymiennikow ciepta na elewacjach frontonéw budynkow;
zakaz nie dotyczy urzadzen istniejacych;

8) dopuszcza sie budowe rekuperatoréw na dachach budynkéw.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrédtach energii lub w urzadzeniach
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kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie budowe nowych
stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojgcych, jak tez podziemnych;

4) ustala sie zastgpienie funkcjonalne istniejacej dwutorowej nadziemnej linii wysokiego napiecia,
oznaczonej na rysunku planu, liniami kablowymi;

5) ustala si¢ budowe linii elektroenergetycznych jako kablowych; ustalenie nie dotyczy linii zasilajgcych
place budowy;

6) dopuszcza sie umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach stonecznych
paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta lub energii elektrycznej wytacznie w miejscach
niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracji rozproszonej;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia;

4) wustala sie zachowanie istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu Sredniego cisnienia
,Ostrobramska”; dopuszcza sie jej przebudowe, wbudowanie w obiekt o innym przeznaczeniu lub
zmiane lokalizacji, zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla terenu B1.1UHB.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:
1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych;
2) zakazuje sie sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacii
bazowych, pod warunkiem nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy sytuowaniu
instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne;

3) dopuszcza sie sytuowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowe;.

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw oraz wywozenia systemem zorganizowanym
wszystkich odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do zbierania odpaddw lub selektywnej zbidrki odpadow (kosze,
pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drég publicznych) - ulic (KD), ciagu
pieszego (KD-P), drog wewnetrznych (KDw), na terenach ogroddw dziatkowych - zieleni urzadzone;
(ZD) i na terenach ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej (UP/ZP).

Rozdziat 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§16. 1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Do czasu zrealizowania ustug publicznych na terenie B4.1, dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i dalsze
uzytkowanie ogrodéw dziatkowych ,Perkun” w granicach tego terenu.

3. Do czasu realizacji ustug publicznych na terenie B4.1 dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i dalsze
uzytkowanie istniejacej stacji obstugi pojazdow ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 32A i 32B.
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4. Do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia na linie podziemna, ustala sie zakaz
nasadzen roslinno$ci wysokiej pod liniami wysokiego napiecia oraz nakaz przycinania drzew i krzewow
rosngcych w strefie funkcjonowania nadziemnych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na terenach ogrodéw dziatkowych - zieleni urzadzonej (ZD) i na terenach ustug publicznych oraz zieleni
urzadzonej (UP/ZP) (tereny B4.1UP/ZP, B5.1ZD) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw tymczasowych,
zwigzanych z organizacjq imprez publicznie dostepnych, wytacznie na czas trwania imprezy, w tym punktow
handlowych, gastronomicznych, scen, toalet, reklam tymczasowych itp.

Rozdziat 14
Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi

§17. Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego; obszar planu jest potozony poza zasiggiem obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdziat 15
Ustalenia szczego6towe dla terenéw
§18. Ustalenia dla obszaru B:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.1UHB:
Symbol na rysunku planu | B1.1UHB

Przeznaczenie terenu Tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3.

Warunki zabudowy i - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m; dla dominanty wysokosciowej - 40 m.
zagospodarowania - Minimalna wysoko$¢ budynkow - 12 m.

terenu oraz zasady - Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4,0; dla zabudowy z
ochrony i ksztattowania dominantg wysokosciowa - 7,0.

tadu przestrzennego - Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%.

- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugos¢ elewaciji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 11 2.

- Kolorystyka elewaciji budynkéw— wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Dopuszcza sie sytuowanie bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
zabudowy w pierzei ustugowej od strony ul. Ostrobramskiej 1KDGP.

- Dominanta wysoko$ciowa zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8.

Szczegdblne warunki - Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

zagospodarowania - Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, wg § 8 ust. 7.
terenu oraz ograniczenia - Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
w uzytkowaniu - Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

- Ustala sie zachowanie istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu Sredniego
ci$nienia ,Ostrobramska”; dopuszcza si¢ jej przebudowe, wbudowanie w obiekt 0 innym
przeznaczeniu lub zmiang lokalizacji w obrebie kwartatu B1.

Zasady obstugi terenu - Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie
infrastruktura techniczna Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu - - Obstuga komunikacyjna od strony ul. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ oraz drdg
komunikacja wewnetrznych B1.2KDw i B1.4KDw.




MPZP rejonu ul. OSTROBRAMSKIEJ cze$¢ Il — tekst projektu planu -01/2019

strona 26 (39)

- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.2KDw:

Symbol na rysunku planu

B1.2KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Zakazuije si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen poses;i
sasiadujacych z drogg wewnetrzna.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.
- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
wg§6ust.1,23,8.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. Dopuszcza sie¢ zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Dojazd od strony od strony ul. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ oraz drogi
wewnetrznej B1.4KDw.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.3UZ/UHB:

Symbol na rysunku planu

B1.3UZ/UHB

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug zdrowia oraz ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 4.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow - nie okresla sie.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,0.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlangj - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%.

- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugos¢ elewaciji frontowych poszczegélnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw-wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9.

- Dopuszcza sie sytuowanie szpaleru drzew od strony ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa
,Nila” 2KDZ oraz drogi B1.2KDw.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie
Sciekow, wdd opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ, ul.
Perkuna 4KDL oraz drég wewnetrznych B1.2KDw i B1.4KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.
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Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie

i zasady zagospodarowania terenu B1.4KDw:

Symbol na rysunku planu

B1.4KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew.

- Zakazuije sie grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sasiadujacych z drogg wewnetrzna.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-reklamowych,
wg§6ust1,23,8.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. Dopuszcza sie zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Dojazd od strony ul. Ostrobramskiej 1KDGP i ul. Perkuna 4KDL.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala sie przeznaczenie

| zasady zagospodarowania terenu B2.1MW:

Symbol na rysunku planu

B2.1MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m; dla dominant wysoko$ciowych - 55 m.
- Minimalna wysokos$¢ budynkéw - 10 m.

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j - 8,0.

- Minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%.

- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugos¢ elewacii frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw-wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, wg § 8 ust. 7.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Perkuna 4KDL oraz dr6g wewnetrznych
B1.4KDw i B2.2KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.2KDw:
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Symbol na rysunku planu

B2.2KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny dr6g wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew.

- Zakazuije sie grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesii
sgsiadujgcych z drogg wewnetrzna.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.
- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
wg§6ust.1,23,8.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. Dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Dojazd od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP, ul. Perkuna 4KDL oraz
drogi wewnetrznej B3.4KDw.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.3UHB:

Symbol na rysunku planu

B2.3UHB

Przeznaczenie terenu

- Tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3.
- Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej stacji paliw.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw - 10 m.

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%.

- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugos¢ elewaciji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 11 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw—wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Dopuszcza sie sytuowanie bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
zabudowy w pierzei ustugowej od strony ul. Ostrobramskiej 1KDGP.

- Dopuszcza sie sytuowanie szpaleru drzew od strony drég wewnetrznych B2.2KDw i
B3.4KDw.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, wg § 8 ust. 7.
- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, wdd opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP oraz
drég wewnetrznych B2.2KDw i B3.4KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
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8. Ustala sie przeznaczenie

| zasady zagospodarowania terenu B2.4MW:

Symbol na rysunku planu

B2.4MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow - nie okresla sie.

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%.

- Geometria dachu —wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych poszczegéinych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 11 2.

- Kolorystyka elewacji budynkow— wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Wyznacza sie podworka - zielefce zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 6.

- Dopuszcza sie sytuowanie szpaleru drzew od strony ul. Perkuna 4KDL, drog
wewnetrznych B2.2KDw i B3.4KDw.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Perkuna 4KDL oraz drég wewnetrznych
B2.2KDw i B3.4KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala sie przeznaczenie

i zasady zagospodarowania terenu B3.1UHB:

Symbol na rysunku planu

B3.1UHB

Przeznaczenie terenu

- Tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3.
- Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow - 10 m.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 90%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%.

- Geometria dachu —wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugo$¢ elewacii frontowych poszczegélnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielkoSci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw- wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Dopuszcza sie sytuowanie bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
zabudowy w pierzei ustugowej od strony ul. Ostrobramskiej 1KDGP.

Szczegolne warunki

- Wyznacza si¢ granice stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
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zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, wg § 8 ust. 7.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP oraz
drég wewnetrznych B3.2KDw i B3.4KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.2KDw:

Symbol na rysunku planu

B3.2KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny dr6g wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew.

- Zakazuije sie grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sasiadujacych z drogg wewnetrzna.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Wyznacza sie granice stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3.

- Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-reklamowych,
wg§6ust 1,23 8.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. Dopuszcza sie¢ zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Dojazd od strony ulicy 5KDL oraz drogi wewnetrznej B3.4KDw.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.3MW:

Symbol na rysunku planu

B3.3MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow - nie okresla sie.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlangj - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%.
- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugo$¢ elewacii frontowych poszczegélnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielkoSci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw—wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

Szczegblne warunki
zagospodarowania

- Wyznacza sie granice stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3.
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terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.
- Zasady rozmieszczania elementoéw MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Perkuna 4KDL oraz drég wewnetrznych
B3.2KDw i B3.4KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.4KDw:

Symbol na rysunku planu

B3.4KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%.

- Zielen przyuliczna — dopuszcza sie szpaler drzew na sasiadujacych terenach
budowlanych.

- Zakazuije sie grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sgsiadujgcych z drogg wewnetrzna.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-reklamowych,
wg§6ust. 1,23 8.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. Dopuszcza sie zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Dojazd od strony ul. Perkuna 4KDL, jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP oraz
drog wewnetrznych B2.2KDw, B3.2KDw.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

13. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.5UHB:

Symbol na rysunku planu

B3.5UHB

Przeznaczenie terenu

- Tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 45 m; dla dominanty wysokosciowe;j - 70 m.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw - 10 m.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 7,5.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlangj - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 80%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%.

- Geometria dachu —wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugo$¢ elewacii frontowych poszczegélnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielkoSci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw- wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Dopuszcza sie zachowanie nadwieszenia w budynku od strony skrzyzowania ul.
Perkuna 4KDL z ul. Ostrobramska1KDGP, zgodnie z liniami zabudowy wraz z
przebiegiem jezdni zbiorczej w zasiegu obrysu budynku.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Dopuszcza sie sytuowanie bezpo$rednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlang
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zabudowy w pierzei ustugowej od strony ul. Ostrobramskiej 1KDGP.
- Dominanta wysokosciowa — istniejacy budynek ,Polsat’, zgodnie z rysunkiem planu i § 5
ust. 8.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Wyznacza sie granice stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3.

- Dopuszcza sie zastosowanie nadwieszenia zabudowy z terenu B3.5UHB, nad
terenem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, wg § 8 ust. 7.

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP oraz
drogi wewnetrznej B3.2KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.1UP/ZP:

Symbol na rysunku planu

B4.1UP/ZP

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 5.
Teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow - nie okresla sie.

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0.

- Minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - nie ogranicza sie.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%.

- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugos¢ elewaciji frontowych poszczegélnych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 3.

- Kolorystyka elewacji budynkéw— wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7.

- Akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9.

- Szpalery drzew w miejscu wskazanym na rysunku planu.

Szczegdblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Dopuszcza sig zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez wprowadzenie
elementdw matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki.

- Ustala sie zachowanie lub realizacje gtéwnych powigzan pieszych przez tereny

0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

- Zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Perkuna 4KDL, ul. Augusta Emila Fieldorfa
,Nila” 2KDZoraz ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 4KDZ.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16,
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zagospodarowania

w szczegblnosci dopuszcza sie zachowanie, przebudowe istniejacych ogrodow
dziatkowych oraz istniejacej stacji obstugi pojazdéw ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa
,Nila” 32A i 32B do czasu realizacji ustug publicznych.

15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B5.1ZD:

Symbol na rysunku planu

B5.1ZD

Przeznaczenie terenu

Tereny ogrodow dziatkowych - zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 6.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuije sie sytuowania budynkdw, z wyjatkiem rozbudowy domu dziatkowca,
zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z wyjatkiem
realizacji altan dziatkowych zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy altan
dziatkowych.

- Dopuszcza sie realizacje altan ogrodowych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodéw
dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza sig tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza
12 m2 — w liczbie jedna altana w granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego.

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m; dla domu dziatkowca - 8 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow - nie okresla sie.

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu - 0,15.

- Minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu - 0,01.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu - 15%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu - 75%.

- Geometria dachu —wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych poszczegéinych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 3.

- Kolorystyka elewacji budynkéw — wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejagcego domu
dziatkowca, zgodnie z liniami zabudowy.

- Ustala sie zachowanie istniejacych warto$ciowych drzew i zieleni niskiej oraz
dopuszcza sig nasadzenia nowych drzew i zieleni niskiej.

- Dopuszcza sig zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez wprowadzenie
elementdw matej architektury, takich jak: murki, tawki, latarnie, posadzki.

- Ustala sie zachowanie lub realizacje gtéwnych powigzan pieszych przez tereny

0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

- Wyznacza sig granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planui§ 9 ust. 4.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 1.

- Zakazuije sie umieszczania reklam i szyldow, przy czym dopuszcza sie sytuowanie
szyldéw na domu dziatkowca.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia wéd opadowych, oswietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Dojscie od strony ul. Perkuna 4KDL, ulicy 7KDD, alei pieszej 1KD-P oraz poprzez
teren B4.1UP/ZP.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B5.2UHB:

Symbol na rysunku planu

B5.2UHB

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m.
- Minimalna wysoko$¢ budynkéw - nie okre$la sie.
- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0.
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ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%.
- Geometria dachu —wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych poszczegéinych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielkosci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 1i 2.

- Kolorystyka elewacji budynkow—wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Wyznacza sie granice stref ochrony zabytkdw archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planui§ 9 ust. 4.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie
Sciekéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Perkuna 4KDL, oraz ulicy 7KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

18. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B6.1MW:

Symbol na rysunku planu

B6.1MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw - 8 m.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,5.

- Minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%.
- Geometria dachu — wg § 11 ust. 3.

- Maksymalna dtugos¢ elewaciji frontowych poszczegdinych budynkéw — zgodnie z § 11
ust. 2.

- Minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4.

- Ogrodzenia—wg § 7 ust. 11 2.

- Kolorystyka elewacji budynkéw— wg § 5 ust. 10.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

- Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

- Akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9.

- Szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3.
- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7.
- Zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, wdd opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 4KDZ oraz ulicy
7KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
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Rozdziat 16
Ustalenia szczegétowe dla drég publicznych

§19. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegétowe dla terendéw ulic gtdéwnych ruchu przyspieszonego
(KDGP):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Ostrobramskiej — terenu 1KDGP:
Symbol na rysunku planu 1KDGP

Przeznaczenie terenu Tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8.

Teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga publiczna.
Nazwa ulicy ul. Ostrobramska
Klasa ulicy droga gtéwna ruchu przyspieszonego
Warunki zabudowy i - Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 20 do 37 m (do granicy planu), zgodnie
zagospodarowania terenu zZ rysunkiem planu.
oraz zasady ochrony i - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.
ksztattowania tadu - Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew po potudniowej stronie jezdni;
przestrzennego dopuszcza sie szpalery drzew w pasie dzielacym jezdnie.

- Szeroko$¢ jezdni gtéwnych — nie wiecej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu oraz
dodatkowa jezdnia zbiorcza w granicach planu — nie wigcej niz 1 jezdnia po 2 pasy
ruchu z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow i skrzyzowan.

- Dopuszcza sig realizacje jezdni gtéwnych ul. Ostrobramskiej na estakadzie nad
skrzyzowaniem z ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ, a w poziomie terenu
skrzyzowanie z wyspa centralng.

- Ustala sie w prowadzenie wydzielonych drég rowerowych lub zintegrowany ruch
kotowy i rowerowy w jezdniach zbiorczych, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4.

- Dopuszcza sig realizacje bezkolizyjnych przej$¢ dla pieszych - ktadek lub przejs¢
podziemnych.

- Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5.

- Zakazuije sig sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane.

- Dopuszcza sie miejsca parkingowe wytacznie przy jezdniach zbiorczych.

- Dopuszcza sie zastosowanie nadwieszenia zabudowy z terenu B3.5UHB, nad
terenem ul. Ostrobramskiej 1KDGP, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy; dla
dopuszczonego nadwieszenia ustala sie nastepujace parametry zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 45 m, maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
dziatce budowlanej - 6,5, maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;
- 100%, przy czym zakazuje sie zabudowy w poziomie terenu za wyjatkiem
dopuszczenia umieszczenia stupdw konstrukcyjnych, niekolidujacych z urzadzeniami
komunikacyjnymi, geometria dachu —wg § 11 ust. 3, kolorystyka elewacji budynkéw —
wg § 5 ust. 10, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4.

Szczegblne warunki - Wyznacza sie granice stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zagospodarowania terenu zabytkdw zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 3.

oraz ograniczenia w - Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.

uzytkowaniu - Zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 6.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8.
- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10.

Zasady obstugi terenu - Warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekéw,

infrastruktura techniczna wad opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z
§ 15.

Warunki tymczasowego - Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg §

zagospodarowania terenu 16.

- Do czasu przebudowy istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia na linie
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podziemna, ustala sie zakaz nasadzen roslinno$ci wysokiej pod liniami wysokiego
napiecia oraz nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych w strefie funkcjonowania
nadziemnych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terenéw ulic zbiorczych (KDZ):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” — terenu

2KDZ.

Symbol na rysunku planu

2KDZ

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8.
Teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna.

Nazwa ulicy

ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila”

Klasa ulicy

droga zbiorcza

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 22 do 43 m (do granicy planu), zgodnie
z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew.

- Szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu.

- Ustala sie w prowadzenie wydzielonych drég rowerowych lub pasdw rowerowych na
jezdni w poziomie terenu, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4.

- Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5.

- Zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementow matej architektury takich jak: pachofki, stupki, pojemniki z
Zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane.

- Osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementdw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
wod opadowych lub roztopowych, oswietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z
§ 15.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

- Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg §
16.

- Do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia na linig
podziemng, ustala sie zakaz nasadzen roslinno$ci wysokiej pod liniami wysokiego
napigcia oraz nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych w strefie funkcjonowania
nadziemnych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego — terenu

4KDZ.

Symbol na rysunku planu

4KDZ

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8.
Teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna.

Nazwa ulicy ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego (odcinek pomiedzy ul. gen. A. E. Fieldorfa ,Nila” a
CH Promenada)
Klasa ulicy droga zbiorcza

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 11 do 15 m (do granicy planu), zgodnie
z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Zielen przyuliczna —szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu.

- Szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu.

- Ustala sie w prowadzenie wydzielonych drég rowerowych lub paséw rowerowych na
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jezdni w poziomie terenu, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4.

- Zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5.

- Zakazuije sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane.

- Osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Wyznacza sie granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 4.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementdw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
waod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z
§15.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg §
16.

§21. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terenéw ulic lokalnych (KDL):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Perkuna — terenu 4KDL.:

Symbol na rysunku planu

4KDL

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8.
Teren inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym — droga publiczna.

Nazwa ulicy

ul. Perkuna

Klasa ulicy

droga lokalna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 18 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Zielen przyuliczna - szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu.

- Szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu.

- Zakazuije sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
Zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane.

- Osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementdw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
wod opadowych lub roztopowych, oSwietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z
§ 15.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg §
16.

§22. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terenéw ulic dojazdowych (KDD):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ulicy taczacej ul. Perkuna z ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego przy CH Promenada — terenu 7KDD:

Symbol na rysunku planu

7KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8.
Teren inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym — droga publiczna.

Nazwa ulicy

Klasa ulicy

droga dojazdowa
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Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 7 m (do granicy planu), zgodnie z
rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew w szerszym, potudniowym
odcinku ulicy.

- Szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu.

- Zakazuije si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementdéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Wyznacza sig granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 4.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementdw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
waod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z
§15.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg §
16.

§23. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegotowe dla terendw ciggow pieszych (KD-P):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania projektowanej alei pieszej potozonej pomiedzy
kwartatami B4 i B6 — terenu 1KD-P:

Symbol na rysunku planu

1KD-P

Przeznaczenie terenu

Tereny ciggow pieszych, zgodnie z § 4 ust. 9.
Teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publiczny cigg pieszy.

Nazwa ulicy

projektowana

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb uniemozliwiajacy wjazd (nie dotyczy to
dojazdu dla stuzb publicznych i rowerzystéw), nie dopuszcza sie wydzielania jezdni.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w formie wspéinej przestrzeni dla ruchu pieszego
i rowerowego.

- Zakazuije si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane.

Szczegbine warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2.

- Zasady rozmieszczania elementdw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekéw,
wod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z
§ 15.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg §
16.

Rozdziat 17

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§24. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ na poziomie 20%.
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Rozdziat 18
Ustalenia koricowe
§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§26. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy(-a) Rady m.st. Warszawy



