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1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania

Umowa nr TAR-10/WIR/B/III/3/3/103/2017-2018 z dnia 20.11.2017 r. zawarta pomiedzy
Miastem Stotecznym Warszawa — Dzielnicg Targéwek, reprezentowanym przez pana
Stawomira Antonika — Burmistrza Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy oraz pana
Grzegorza Gadeckiego — Zastepce Burmistrza Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy
(Zamawiajgcym) a panem Michatem Stanglem, prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg
pod firmg ARCA Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury Michat Stangel, z siedzibg
w Gliwicach, ul. Konarskiego 6/3, 44-100 Gliwice (Wykonawcg).

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia oraz szczegétowe zatozenia do koncepciji
Obowigzujgce przepisy prawa

Mapa zasadnicza w skali 1:500

Materiaty wejsciowe dostarczone przez Zamawiajgcego

Wyniki przeprowadzonych konsultacji spotecznych oraz uzgodnienia robocze
Zz Zamawiajgcym zatozen i rozwigzan koncepcji

Cel opracowania

Celem opracowania byto wykonanie dzieta, obejmujgcego przeprowadzenie konsultaciji
spotecznych i przygotowanie wielobranzowej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
Parku Brédnowskiego wraz ze wstepnym kosztorysem oraz programem funkcjonowania
parku, zwane dalej przedmiotem umowy.

Obszar opracowania

Teren objety koncepcjg obejmuje powierzchnie Parku Brédnowskiego o powierzchni
ok. 22 ha, rozpatrywang w konteksécie obszaru studialnego - otoczenia parku - o fgcznej
powierzchni ok. 30 ha. Granice Parku Brodnowskiego zostaty okreslone na zatgczniku
do wytycznych do koncepcii.



2.Wprowadzenie i zatozenia koncepcji

Park Brodnowski to ,serce Targowka” oraz ulubione miejsce wypoczynku mieszkancow.
Park zajmuje dzisiaj powierzchnie 22,5 ha. Powstat w latach 1976-1978 wg projektu inz.
Stefanii Traczynskiej na terenie dawnych ogrodow dziatkowych. Z biegiem lat Park
Brédnowski byt systematycznie unowoczesniany tak aby mogt odpowiadac na potrzeby
mieszkancow. W 1997 r. przebudowano uktad kompozycyjny zieleni. Przygotowano
nowoczesne place zabaw dla dzieci i mtodziezy. Wydzielono miejsca do gier i zabaw
ruchowych, boiska do koszykowki i siatkowki. Aktywnemu wypoczynkowi stuzg takze
Sciezki parkowe przystosowane do jazdy na rowerach i rolkach. Na terenie parku znajdujg
sie stawy o tacznej powierzchni 0,7 ha, ktorych lustro wody wzbogacone zostato przez
fontanny i aeratory napowietrzajgce wode. Najwiekszg wartoscig parku jest otwarta
przestrzen i zieleh. Mozna podziwia¢ piekne drzewa: platany klonolistne, magnolie,
modrzewie, brzozy, lipy drobnolistne, buki, a takze krzewy berberysu i forsycji. Park
Brédnowski to miejsce szczegodlne takze w skali europejskiej. Powodem jest jedyny w
Polsce Park Rzezby. Powstat w 2009 roku jako inicjatywa artysty Pawta Althamera, Urzedu
Dzielnicy Targobwek oraz Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie. Prace artystéw z 5
kontynentéw znajdujg sie na terenie parku co umozliwia mieszkancom bezposredni kontakt
ze sztukg wspdtczesng. Park to przede wszystkim miejsce do wypoczynku, rekreaciji i
edukacji i taki charakter zostat przewidziany dla tego obszaru.

2.1. Warunki brzegqowe do koncepcji okreslone w specyfikacji zamoéwienia
(skrét):

Fontanna; oczyszczania wody; pozostawienie aeratorow

Pozostawienie gtéwnych ciggdw pieszych; inne mozna zmienia¢

Wytaczone z projektu: duzy plac zabaw, ,Syrenka”, automatyczna toaleta

Pozostawienie w Parku sitowni plenerowej — dopuszczalnha zmiana/ rozbudowa

Park Rzezby: Sylwia, Raj, Ai Weiwei, Domek Herbaciany, ,Brédno” — pozostawienie.

Inne ew. zmiana lokalizacji w porozumieniu z Muzeum Sztuki Nowoczesnej i p.

Pawtem Althamerem.

» Do Parku nie bedg wprowadzane sciezki rowerowe. Pozostawienie w Parku stacji
Veturillo dla najmtodszych.

« Zachowanie oswietlenia wzdtuz gtéwnej alei parku.

« Sciezka dla biegaczy — pozostawienie, ale mozliwe zmiany

* Inne, nowe elementy zagospodarowania parku wynikajgce z konsultacji spotecznych,

rozpoznanych potrzeb oraz zatozen ideowych do projektu z oferty

2.2. Zalozenia koncepcji przyjete w oparciu o warunki brzegowe, analizy,
uzgodnienia z instytucjami i wyniki 1 etapu konsultacji spotecznych

+ Pozostawienie charakteru i funkcjonalnosci parku

« Zachowanie zieleni, pielegnacja i wzbogacenie przez nowe nasadzenia

« Zachowanie i rozwijanie wielowartosciowosci i wielofunkcyjnosci parku - park
sgsiedzki, Park Rzezby, Park Biegacza, park dla dzieci...

+ Usprawnienie uktadu komunikacyjnego — $ciezki i dojazd techniczny

* Modernizacja i uzupetnienia matej architektury

+  Wprowadzanie nowych funkgciji, dla réznych uzytkownikéw, zgodnie z oczekiwaniami
mieszkancow wyrazonymi w ankietach konsultacjach spotecznych

« Usprawnienie catorocznosci parku — funkcje zimowe, kawiarnia catoroczna

* Miejsca chronione przed storicem czy deszczem — zadaszona, zacienione

» Usprawnienie obstugi wydarzen tymczasowych

* Uwzglednienie przesadzonych oraz potencjalnych nowych uwarunkowan w
sgsiedztwie parku: metro, przebudowa ul. Kondratowicza, projekty z budzetu
partycypacyjnego, ew. multiteka/mediateka




3. Opis przyjetych rozwigzan wraz z propozycjami programu
funkcjonalnego realizowanego w Parku Brédnowskim

3.1.

Cele:

Komunikacja w parku - wjazdy, parkingi, $Sciezki, wejscia, obstuga imprez

Uregulowanie dojazdéw technicznych do parku z uwzglednieniem planowanych
zmian w sgsiedztwie (przebudowa ul. Kondratowicza, miejsca postojowe wzdtuz ul.
Chodeckiej) — wyznaczone wjazdy zamiast dzikich wjazddw i kolein

Uzupetnienie sciezek w parku w miejscu ,przedeptow” — tam, gdzie ludzie chodza i sg
wydeptane Sciezki, utwardzenie i uregulowanie sciezek

Usprawnienie systemu sciezek w parku: miejscowe poszerzenia sciezek, powigzania
Sciezek w ciggi na niektorych kierunkach, poszerzenia pozwalajgce na lepsze
wkomponowanie fawek przy sciezkach

Uczytelnienie stref wejSciowych do parku i powigzan z otoczeniem

Dojazd techniczny

Uwzglednienie koncepciji przebudowy ul. Kondratowicza (koncepcja powarsztatowa
oraz koncepcja 22 Architekci, udostepnione przez ZDM)

Usankcjonowanie wjazddéw do parku (dostawa, obstuga imprez)

o od ul. Poborzanskiej z wyksztatceniem drogi dojazdowej w ramach
dublujgcych sie ciggdw wzdtuz "gabinetéw” - usankcjonowanie uzywanych
obecnie "na dziko" wjazdow.

o Wijazd techniczny od ul. Labiszynskiej, w rejonie parkingu - przejazd przez
teren SM Brodno. Poszerzenie istniejgcego odcinka alejki do 4,5 m,
przedtuzenie do projektowanej, nowej alejki parkowe;j

o Od potudnia (ul. Wyszogrodzka) - opcjonalny, dodatkowy wjazd w ramach
istniejgcej geometrii wigczenia sciezki do chodnika przy ul. Wyszogrodzkiej
(szerokos¢ 8 m pozwala ha wkomponowanie promienia skretu)

Utwardzony dojazd techniczny na trawie do obstugi imprez, powigzanych z dojazdami
z alejek parkowych i utwardzonego miejsca na scene (utwardzenie/wzmocnienie
nawierzchni trawiastej kratkg syntetyczng) - mozliwosc¢ przejazdu ciezarowki
obstugujgcej sceng, itp. Opcjonalnie mozliwa organizacja ruchu jednokierunkowa.

Sciezki piesze - uporzadkowanie, rozbudowa

Pozostawienie gtdéwnych ciggéw pieszych (alei parkowych) w niezmienionym
przebiegu

Uporzgdkowanie $ciezek (Slepe chodniki), ew. nowe $ciezki tam, gdzie sg
"przedepty" - bo to kierunki, gdzie chodzg ludzie

Teren przy "gabinetach" w strone "drabinki" — uporzgdkowanie sciezek dublujgcych
sie na tych samych kierunkach (Utrzymanie tzw. ,pasazu” Poborzarnska — Chodecka,
powigzanie z dojazdem technicznym do parku, uporzgadkowanie/likwidacja
~gabinetow”)

Uktad, nawierzchnia i liczba mniejszych alejek parkowych (poza gtéwnymi ciggami
pieszymi).

Wykreowanie stref wejsciowych do parku

(poszerzenia Sciezek, mata architektura, informacja wizualna, rzezby - istniejgce lub ew.
przeniesione, itp.) (6 Bram parkowych - 5 istniejgcych od Chodeckiej, Chodeckiej/



Kondratowicza, Kondratowicza, Poborzanskiej i Wyszogrodzkiej + szbésta od strony
potnocno-zachodniej, przy parkingu i przystanku autobusowym)
- Poszerzenia $ciezek — ,placyki”’ - na przecieciach/skrzyzowaniach alejek oraz
w strefach wejsciowych
- Nawierzchnie:

= gldwne, szersze alejki utwardzone - ptyty betonowe bezfazowe, szare
(mozliwos¢ wjazdu technicznego)

= wezsze alejki - nawierzchnie miekkie - kruszywo granitowe (HanseGrand);

= alejki w rejonie matego placu zabaw - nawierzchnie zywiczno-mineralna
(Terraway)

- ewentualne sugerowane lepsze powigzania z istniejgcymi w sgsiedztwie lokalami
gastronomicznymi w parterach i terenami przed nimi (miejsca na ogrédki
gastronomiczne - np. Kuncer, Camelot)

Gfowna aleja

= Przebieg gtownej alei w odcinku od zbiornikéw wodnych do placu centralnego
pozostaje bez zmian. Niewielkiej korekcie (przesuniecie o 4m) ulegnie odcinek od
placu centralnego do ul. Wyszogrodzkiej. Korekta zlikwiduje istniejgce obecnie
przesuniecie alei gtdwnej, w nawigzaniu do istniejgcych drzew, ktére juz posadzone
w jednej linii.

Miejsce centralne

= W centralnej czesci parku, w miejscu przeciecia sie wielu sciezek powstaje naturalne
miejcie centralne. Koncepcja zaktada zmiane ksztattu tego miejsca, w obecnej
lokalizacji. Istniejgcy ,placyk” na gtéwnej alei nie spetnia roli waznego miejsca
spotkan. W koncepcji zaktada sie zmiane ksztattu, ktéra wynika ze zmian ciggow
komunikacyjnych oraz rozbudowanie placu poprzez dodanie atrakcyjnych miejsc
odpoczynku zaréwno na samym placu jak i wkomponowanie ich w otaczajgca zielen.
Docelowo plac ma by¢ waznym miejscem spotkan z duzg iloécig zréznicowanych
miejsc do siedzenie wtopionych w istniejgca zielen.

Nowa alejka w kierunku potnocno wschodnim

= Nowa $ciezka na kierunku wzdtuz ptotu placu zabaw, w kierunku ul. Kondratowicza.
Obecnie jest tam niewygodny przedept omijajgcy parking. Alejka bedzie
wkomponowana pomiedzy istniejgce drzewa i bedzie prowadzi¢ od nowego wejscia
do parku z kierunku przystanku metra i autobusowego. Szer. 4,5 m. Przesuniecie
alejki wzdtuz ogrodzenia placu zabaw tak, aby uzyska¢ ciggtos¢ alejki. Odsuniecie od
ptotu 0 1 m, umozliwiajgce lokalizacje miejsc do siedzenia tytem do ptotu. Jej
przebieg czes$ciowo bedzie pokrywat sie ze sciezkg prowadzacg wzdtuz ogrodzenia
placu zabaw, dalej sankcjonowat bedzie istniejgcy przedept.

Rejon wejscia od naroznika ul. Kondratowicza i Chodeckiej (Igdowisko helikopteréw)
= dogeszczenie zieleni od ul. Kondratowicza i od Chodeckiej

= placyk wejsciowy - posadzka, siedziska, informacja (opcjonalnie tablica
multimedialna), stojak na rowery, punkt samoobstugowej naprawy rowerow

= alejka do zbiornikdw — szerokos¢ 4,5 m, jak inne gtébwne alejki
= strefa ochronna 30 m od Toguny, wg. Muzeum Sztuki Nowoczesnej)

Pozostate Sciezki
= Zmiany szerokosci oraz korekty przebiegu Sciezek zwigzane sg z podniesieniem ich
funkcjonalnosci oraz czytelnosci przebiegu, nie zmieniajg istniejgcych kierunkéw
ruchu na terenie parku.



Ze wzgledu na podniesienie gorki saneczkowej korekcie podlega rowniez sciezka
prowadzgca od miejsca centralnego do gorki saneczkowej — zmieniona zostaje jej
szerokos¢ oraz poprawiony zostaje przebieg (zmiana geometrii fukow itp.)

Korekcie poddana zostaje réwniez $ciezka prowadzaca od mostku do ul. Bolivara —
zmieniona zostaje jej szerokosc¢ oraz przebieg.

Rowery

Do Parku nie bedg wprowadzane sciezki rowerowe. Dopuszczalny jest jedynie ruch
rowerowy po jego obrzezach. Pozostawienie w Parku stacji Veturilo dla
najmfodszych.

stacja rowerowa w potnocno zachodnim narozniku parku - przy skrzyzowaniu
sciezek rowerowych - narzedzia, pompka itp.

Parkingi

Pozostawienie istniejgcych parkingéw w otoczeniu parku

Dodatkowe parkingi wzdtuz ul. Kondratowicza wg koncepcji (ok. 46 miejsc — mniej niz
w poprzedniej koncepciji, bo zatoki postojowe, a hie pas postojowy)

Pas postojowy wzdtuz ulicy Chodeckiej wg. zatozen ZDM — wydzielony na istniejgcej
jezdni (ok. 50 miejsc)

Wstepna propozycja obsfugi komunikacyjnej wydarzenn masowych, ksztattowania
organizacji ruchu oraz powigzania parku z parkingami

Miejsce na imprezy masowe - polana miedzy gtéwng alejkg a placami zabaw

Miejsce na imprezy masowe - fgka pomiedzy gtéwng aleja, $ciezkg wzdtuz
ogrodzenia duzego placu zabaw oraz fragmentem ciggu + wschéd - zachéd”
Miejsce na scene w potnocnej czesci terenu, wkomponowane miedzy drzewa, wraz
Z miejscem do obstugi i zaplecza sceny. Nawierzchnia trawiasta wzmocniona siatkg
syntetyczng na obszarze ok. 20 x 20 m (opcjonalnie mozliwos¢ powiekszenia
obszaru wzmocnionego, wzdtuz alejki, w kierunku matego zbiornika z projektowang
fontanng)

Dojazd - rampa z wyzszego poziomu (réznica terenu ok. 1,5 m, dtugosé rampy ok.
40 m, pochylenie do ok. 4%)

Zagospodarowanie terenu w poblizu miejsc na scene: prace ziemne z
wyprofilowaniem zjazdu, przytgcza elektryczne, miejsca do siedzenia przy sgsiednich
alejkach w rejonie skarpy (w tym przy ptotach placu zabaw i pompowni; wzdiuz
odcinka gtdwnej alei), pielegnacja zieleni

Wstepna koncepcja obstugi komunikacyjnej wydarzern masowych - propozycja ksztattowania
organizacji ruchu

Wijazd techniczny do parku od ul. Labiszynskiej, w rejonie parkingu - przejazd przez
teren SM Brodno. Poszerzenie istniejgcego odcinka alejki do 4,5 m, przedituzenie
do projektowanej, nowej alejki parkowej; odcinek ok. 130 m nowej alejki parkowej
z nawierzchnig odpowiednig do okazjonalnego wjazdu samochodow ciezarowych

Wijazd na teren parku od ul. Poborzanskiej z wyksztatceniem drogi dojazdowej w
ramach dublujgcych sie ciggéw wzdtuz "gabinetéw” - usankcjonowanie uzywanych
obecnie "na dziko" wjazdow; odcinek ok. 150 m alejki parkowej z nawierzchnig
odpowiednig do okazjonalnego wjazdu samochodow ciezarowych

W rejonie pergoli i rampy pozostawiono miejsce pozwalajgce na nawracanie
samochodu ciezarowego



W czasie imprez masowych, dla obstugi technicznej sugerowana organizacja ruchu -
dojazdu technicznego - jako jednokierunkowej petli - wjazd od ul. Labiszynskiej,
wyjazd w kierunku ul. Poborzanskiej

Dodatkowy, opcjonalny wjazd techniczny dla mniejszych samochoddéw do obstugi
imprez: od potudnia (ul. Wyszogrodzka) - wjazd w ramach istniejgcej geometrii
wigczenia $ciezki do chodnika przy ul. Wyszogrodzkiej (szeroko$¢ 8 m pozwala
na wkomponowanie promienia skretu)

Dojazd do parku na imprezy; powigzanie parku z parkingami

3.2.

Cele:

Pozostawienie istniejgcych parkingéw w otoczeniu parku

W koncepcji nie przewiduje sie dodatkowych parkingéw powierzchniowych w rejonie
parku

Dodatkowe parkingi wzdtuz ul. Kondratowicza wg koncepcji (W koncepciji
powarsztatowej byto to ok. 60 (pas postojowy); w koncepciji 22 architekci - ok. 46
miejsc (zatoki postojowe)

Pas postojowy wzdtuz ulicy Chodeckiej wg. zatozen ZDM — wydzielony na istniejgcej
jezdni (ok. 50 miejsc)

Proponowane usprawnienia uktadu sciezek w parku w zatozeniach usprawnig dojscia
do parku z przystankéw komunikacji publicznej, z kierunku pétnocno-wschodniego i
poétnocno-zachodniego (planowane przystanki metra, przystanki autobusowe)

Zakfada sie, ze przy koncowej stacji metra powstang parkingi zbiorowe, ktére bedag
mogty by¢ wykorzystane takze do ew. obstugi parkingowej imprez masowych w parku
Brédnowskim

Proponowane parkingi rowerowe w rejonie wejscia do parku w zatozeniach
usprawnig mozliwo$¢ dojazdu do parku rowerem

Zielenh

Zachowanie i pielegnacja istniejgcej, wartosciowej zieleni w ramach istniejgcej
kompozyciji krajobrazowej
Uatrakcyjnienie zieleni niskiej i sSredniowysokiej (krzewy, byliny, pngcza na pergolach)

Gospodarka zielenig istniejgcg
Drzewa.

Na terenie parku znajdujg sie pojedyncze drzewa stare, zaadaptowane na potrzeby
parku istniejgce nasadzenia, zaréwno drzew owocowych jak i ozdobnych. Drzewa
najstarsze nalezy chronic i pielegnowac. Wycinki dopuszczac jedynie ze wzgledow
na zty stan sanitarny.

Wiekszos¢ drzew w parku jest w wieku ok. 40 — 50 lat, czyli w fazie wzrostu i rozwoju.
Drzewa nasadzane w czasie zaktadania parku nalezy traktowac jako podstawowy
budulec parku. Nalezy go chronic i ksztattowac¢ w sposab, ktéry pozwoli na jego
zachowanie w perspektywie kolejnych 50 lat. Drzewa te sg w duzej czesci posadzone
zbyt gesto, co wynikato z potrzeby uzyskania szybkiego efektu zadrzewienia, a co za
tym idzie, pozostawienie ich w takiej formie, pogorszy warunki rozwoju i doprowadzi
do przedwczesnej degeneracji drzewostanu. Nalezy rozwazy¢ rozgeszczenie
drzewostanu. Proponuje sie podja¢ proby fragmentarycznego rozgeszczenia
drzewostanu, z pozostawieniem charakterystycznej rozstawy szachownicowej,

I przeprowadzi¢ kilkuletnig obserwacje rozgeszczonego drzewostanu pod katem
dalszego rozwoju, odtwarzania charakterystycznego pokroju, ogdlnego stanu



fitosanitarnego oraz zmiany wiasciwosci izolacyjnych. Dalsze decyzje dotyczgce
ksztattowania tego drzewostanu podejmowac na podstawie wnioskéw z obserwacji.

- Drzewa najmiodsze nalezy wkomponowac¢ w nowg kompozycje parku lub, tam gdzie
to nie jest mozliwe, usunac.

Krzewy
- W parku znajdujg sie wielkopowierzchniowe grupy krzewow, krzewy w formie
zywoptotowej oraz pojedyncze krzewy. Grupy krzewow wysokich, ktére znajdujg sie
w bezposrednim sgsiedztwie Sciezek nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgcy
uzytkownikom poczucie bezpieczenstwa.

Polany.
- Istniejgce polany, stanowigce charakterystyczne wnetrza parkowe nalezy pozostawi¢
otwarte i nie nasadzac¢ na nich drzew.

Koncepcja nowych nasadzen

Drzewa.
- Planuje sie wprowadzenie nowych nasadzen izolacyjnych od strony ul. Chodeckiej.
- Zaktada sie uzupetnienia i dogeszczenia istniejgcych grup zieleni.
- Dla zachowania charakterystycznych dla parku drzew owocowych oraz w zwigzku
z ich krotkowiecznoscig planuje sie wprowadzanie nowych nasadzen drzew
owocowych

Krzewy i byliny

- Planuje sie wprowadzenie nasadzen wielkopowierzchniowych, o charakterze
wspotczesnym, monogatunkowych oraz komponowanych z wielu gatunkéw w sposob
uwzgledniajgcy termin kwitnienia, kolor i pokroj.

— Na etapie koncepcji zaproponowana zostata lokalizacja, uktad oraz charakter rabat,
ktére na etapie wykonawczym uszczegotowione muszg zostac o dobor gatunkowy
dopasowany do warunkoéw wodno- gruntowych oraz nastonecznienia.

- Dla wzbogacenia runa w miejscach zacienionych planuje sie wprowadzenie geofitdw.

- Dla wzbogacenia bioré6znorodonoéci zaleca sie wprowadzenie roslin pozytecznych
miododajnych, bedacych bazg zywieniowg oraz schronieniem dla matych zwierzat.

- Zaleca sie obsadzenie istniejgcych ogrodzen oraz projektowanych pergoli roslinami
pngcymi zaréwno kwitngcymi tj. réze i powojniki, oraz innymi pngczami

Polany.

— Czesciowo trawniki mozna przeksztatci¢ w polany piknikowe (intensywne koszenie)
oraz tgki kwiatowe (ekstensywne koszenie) o duzej wartosci biocenotyczne;.

- Laki kwietne, zaréwno z siewu jak i wzbogacone bylinami, bedg swietnym
uzupetnieniem miejsc piknikowych, ktére dzieki nim bedzie zmieniato swéj charakter
w zaleznosci od pory roku.

— Lagki te bedg koszone w innych interwatach niz standardowe trawniki, co ma
znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci.



Powierzchnia biologicznie czynna

Obecnie wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej w parku to: 79,90%

Minimalny wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej okreslony w Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy to: 70%

W koncepcji w kilku miejscach powierzchnia utwardzona jest zamieniona na powierzchnie
trawiasta, ale réwnoczesnie w wielu miejscach Sciezki sg poszerzone, co w konsekwenciji
zwieksza powierzchnie utwardzong, a zmniejsza biologicznie czynng o kilka procent.
Docelowy wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej w parku wg koncepcji to ok.

75,45%

Stan istniejgcy

Stan
projektowany

ha m2 m2
Powierzchnia Parku Brédnowskiego 22,48 224800 224800
Powierzchnia biologicznie czynna 179610 169610
Wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej 79,90% 75,45%
Powierzchnia drog utwardzonych i schodéw 28570 38220
Powierzchnia zbiornikéw wodnych 7400 7400
Powierzchnia utwardzonych lub piaszczystych 9220 9570

nawierzchni na placach zabaw i boiskach

3.3. Matia architektura - fawki w parku, wyposazenie

Cele:

= Poprawa komfortu i jako$ci miejsc do siedzenia
= Zwiekszenie ilosci miejsc do siedzenia (w cieniu, w storicu)
= Wprowadzenie miejsc do siedzenia umozliwiajgcych integracje osob w parku
= Wprowadzenie fawek dla matek z matymi dzie¢mi (z przewijakami)

Proponowane rozwigzania:

- Modernizacja tawek i koszy na $mieci - nowe w tych miejscach gdzie sg, + wiecej

tawek

(w réznych miejscach - " wiecej tawek tak, by siedziec¢ twarzg do storica/w cieniu...";
takze fawki dla matek z dzie¢mi (do karmienia i przewijania)) i koszy na $mieci

- Miejsca do siedzenia integrujgce - tawki zestawione razem w "L" lub "U", siedziska,
podesty na skarpach, tawki réownolegle, "klasy na wolnym powietrzu"

- Miejsca zadaszone dajgce komfort od pogody (cien od storica i zadaszenie chronigce
przed deszczem czy Sniegiem) - pergole, trejaze, tekstylne zadaszenia (jak obecnie

przy szachach)

- tawki dla matek z matymi dzie¢mi (z przewijakami)

- Miejsca do siedzenia ruchome - krzesta, lezaki, hamaki... - wypozyczalnia

w pawilonie (,Nowe Gofrowo”)




Miejsca do piknikéw (miejsca, w ktérym mozna zje$¢ przyniesione ze sobg produkty —
alternatywy dla kawiarni)

- Drewniane tarasy na skarpie przy zbiorniku

- Miejsca piknikowe na potudniowym brzegu zbiornika, pomiedzy alejkami

- Stoty piknikowe pod trejazem przy alei gtdbwnej

- Miejsca do siedzenie wokét Domku Herbacianego

- Oznaczone strefy piknikowe na trawie z udogodnieniami dla piknikow: szczegdlna

pielegnacja trawy, oznakowanie zakazu przebywania psow, poidetka w poblizu, itp.

3.4. Infrastruktura, bezpieczenstwo i higiena

Cel:
= Poprawa komfortu, bezpieczenstwa i higieny w parku

Proponowane rozwigzania:

Toalety

- Pozostawienie w niezmienionym miejscu automatycznej toalety przy placu zabaw dla
dzieci starszych

- Bez dodatkowych wolnostojgcych, natomiast ogdlnodostepne toalety we wszystkich
nowych obiektach (multiteka, kawiarnie, pawilony)

Oswietlenie

- Zachowanie os$wietlenia wzdtuz gtéwnej alei parku (miedzy ul. Wyszogrodzka
a basenami) z sugerowang korektg ze wzgledu na korekte przebiegu sciezki

- Dodatkowe oswietlenie Parku — wzdtuz gtéwnych alejek (lokalizacja, rodzaj
oswietlenia, jasnoSc — do ustalenia w etapie pozniejszym)

- Podswietlenie projektowanych altan i trejazy

- Oswietlenie rzezb - podswietlenie napisu ,Brodno”

- Ew. podswietlenia ledowe w posadzce itp. w weztowych miejscach, np. fontanna

Psy w parku

- Ogrodzony psi wybieg przy Orange i policji — w potudniowo wschodnim narozniku
parku (powierzchnia ok. 2000 m2)

- Psi wybieg mozliwy do wprowadzenia jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
docelowego zagospodarowania (m.in. sugerowane w dalszym terminie zmiana funckji
budynku Orange np. na przedszkole, ktére mogto by by¢ powigzane z teren zieleni na
styku parku)

- Kosze na psie odchody - rozmieszczone réwnomiernie po parku, w tym przede
wszystkim w poblizu gtownych wejs¢ do parku

Monitoring
- Wprowadzenie monitoringu w wybranych obszarach/strefach Parku — wzdtuz osi
wschod — zachdd — nad zbiornikami, przy fontannie, przy dawnych gabinetach/scenie
oraz przy Zabce — lokalizacja uzgodniona na roboczo z Policjg*

1 wg. informacji z Policji w parku jest do$¢ bezpiecznie; w poréwnaniu np. z Parkiem Wiecha, gdzie jest monitoring, w Parku
Brodnowskim jest duzo mniej wandalizmu, huliganstwa itp. (w parku sa patrole Policji, fatwo mozna wjechac¢ radiowozem).
Monitoring potrzebny jest ew. w kluczowych miejscach, gdzie bedzie nowa infrastruktura
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Przytacza
- Przylacza dla organizacji imprez plenerowych (elektrycznosé, woda) — przy miejscu
na sceneg, warunkowane zasiegiem sieci

Poidetka

- poidetka w rejonie aktywnosci i imprez masowych; podtgczenie do wodociggéw
zapewniajgce przeptyw, nie na koncu (pokazano 6 na rysunku). Doprowadzenie wody
przez przytgcza do istniejgcych wodociggow; dodatkowe przytgcze wymagane dla
poidetka przy matym placu zabaw. Studzienki chtonne zwirowe

- przy zbiornikach

- w poblizu ,Raju/Sylwii’

- wrejonie Domku Herbacianego

- przy gtéwnej alejce, w rejonie miejsca centralnego

- przy matym placu zabaw (tu nie ma sieci, konieczne przytgcze dtugosci ok. 60 m)

- opcjonalnie sugerowane poidetko takze w Ogrodzie Jordanowskim (poza zakresem
opracowania koncepcji)

3.5. Sportirekreacja w parku

Cel:

= Zachowanie waloréw parku do uprawiania réznorodnych sportéw i poprawa komfortu
dla sportéw parkowych

= Poprawa funkcjonalnosci rekreacyjnej parku w zimie

Proponowane rozwigzania:

- Boisko ,Syrenka” — teren wytgczony z projektowania — pozostawienie w obecnej
lokalizaciji i formie.

Sitownia zewnetrzna

- Pozostawienie obecnej lokalizacji, korzystnej m.in. z uwagi na bliskos¢ zabudowy
i bezpieczenstwo

- Doposazenie o nowe urzgdzenia (do ustalenia na etapie projektu)

Park Biegacza

- Biegacze, trasa biegowa - trasa biegowa jest waznym elementem parku.
W konsultacjach byli obecni pojedynczy biegacze; ale nie reprezentacja
stowarzyszen czy klubow. Do ustalenia, na ile nalezy wzig¢ pod uwage pojedyncze
postulaty, takie jak: zmiana przebiegu trasy, zmiana nawierzchni na bardziej miekkg
(niz asfalt), alternatywna trasa biegowa na trawie, tor do sprintu, itp.;

- Pozostawienie w Parku oferty (Sciezki) dla biegaczy - aktualna $ciezka 2,5 km
Parkrun bez zmian

- Poprawa komfortu biegania w parku przez nawierzchnig z kruszywa mineralnego

- Dodatkowa miekka sciezka biegowa bez utwardzania nawierzchni, oznakowana

Strefa gier (dawne gabinety)

- Boulles - dwa boulodromy
- Gry stolikowe - szachy, warcaby itp.
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Tymczasowe lodowisko

Grille

3.6.

Cel:

Miejsce na tymczasowe lodowisko przewidziano w niecce duzego zbiornika -
wkomponowane pomiedzy areatory

Ksztatt nieregularny, do ksztattowani bandami. Sugerowane wymiary ok. 50 m x 25
m; powierzchnia ok. 1000 m2

Zaplecze lodowiska w powigzaniu z pawilonem oraz pergolg przy zbiorniku

Nieznaczne przeniesienie lokalizacji o kilkadziesigt metréw, w poblizu projektowanej
sciezki - zmiana lokalizacji dola odsuniecia grilléw od psiego wybiegu; sugerowane
miejsce bardziej komfortowe - nieco dalej od ptotu Orange i od planowanego psiego
wybiegu oraz blizej drzew

Woda w parku - zbiorniki, fontanna, poidetka...

Zachowanie istniejgcych walorow: ksztattu zbiornikdw, areatoréw, rzezby Sylwia itp.
Poprawa jakosci i wyglgdu zbiornikéw wodnych (remont dna)

Poprawa komfortu i jakosci strefy nadwodnej

Zapewnienie atrakcji — fontanny — poprawiajgcej mikroklimat i dajgcej mozliwosc¢
kontaktu z wodg

Zapewnienie wody do mycia i picia — poidetka

Proponowane rozwigzania:

Zbiorniki

Pozostawienie istniejgcych aeratorow w zbiornikach wodnych?.

Instalacja oczyszczania wody w zbiornikach parkowych (Stacja uzdatniania wody jest
juz zaprojektowana)

Remont niecki zbiornikéw (dno - wymiana materiatu, kolor)

Pomosty drewniane wokét zbiornikow

Pomosty oraz zagospodarowane nadbrzeze zbiornikéw wodnych pozwoli w petni
wykorzysta¢ mozliwosci wypoczynku nad wodag

Fontanna posadzkowa

Lokalizacja w miejscu matego zbiornika - z podwyzszeniem poziomu posadzki,
zastgpienie matego zbiornika fontanna;

Fontanna posadzkowa z mozliwoscig ,dotkniecia” wody. Dysze dodatkowo
wyposazone w podswietlenie. Fontanna z ,programem wodnym”.

Obieg zamkniety, zasilanie woda z sieci miejskiej®
Wokét fontanny na podestach drewnianych miejsca do siedzenia utozone
amfiteatralnie - mozliwo$¢ obserwacji fontanny, spektaklu swietlnego, itp.

2 Aeratory funkcjonujg dobrze — trzeba jedynie ,dotozy¢” dodatkowe ostony zabezpieczajgce przed zapychaniem filtra aeratora.
W 2018 r. bedzie rozbudowa o wymuszony obieg wody z oczyszczaniem.

3 Wymagana czysto$¢ wody wyzsza niz w zbiornikach - fontanna posadzkowa pracuje w obiegu zamknigtym i musi posiadac
dos¢ dobre parametry w zakresie czystosci wody — dostarczanie wody poprzez zbiornik wodny fontanny posadzkowej raczej
mija sie z celem.
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Podest/"scena na wodzie"

- Przy matym zbiorniku/fontannie, obok mostka, zlokalizowano drewniany podest
o wymiarach ok. 8 x7m

- Miejsce z mozliwoscig wykorzystania jako scena na mate wydarzenia (koncerty,
spektakle) - doprowadzony prad, mozliwos¢ zakotwienia rozkladanego zadaszenia

3.7. Park dladzieci

Cel:

= Zachowanie waloréw parku dla dzieci

= Rozbudowa strefy dla dzieci przy matym placu zabaw w formach krajobrazowych
~playscape/grajobraz”)

= Poprawa funkcjonalnosci parku dla dzieci w zimie (gorka saneczkowa, lodowisko,
pawilon gastronomiczny)

= Poprawa bezpieczenstwa i higieny dla dzieci — jw.

= Rozwijanie walorow edukacyjnych parku

Proponowane rozwigzania:
,Duzy” plac zabaw — teren wytgczony z projektowania — pozostawienie w obecnej
lokalizaciji i formie uwzglednienie projektu projekt boisk dla dzieci starszych, ogrodu
sensorycznego oraz doposazenie placu zabaw)

- ,,Maly” plac zabaw — modernizacja nawierzchni z zachowaniem charakteru
naturalnego;

— rozbudowa o "playscape/grajobraz" - murki, pienki, itp. obok w parku (Ew.
zastosowanie ziemi z metra -> np. "playsacape" — gorki, waty ziemne, itp.)

— zadaszenia, miejsca do siedzenia, uporzgdkowanie nawierzchni

Gorka saneczkowa za "Syrenkg"

— podwyzszenie, wymodelowanie (wykorzystanie ziemi z budowy metra)

— koniecznos$¢ przeniesienia Sciezki tak, by byto wiecej miejsca do zjazdéw

— zjazdy w kierunku wschodnim (wiecej miejsca, mniej drzew)

- Mozliwo$¢ umiejscowienia rynny do zjazdow wzdtuz budynku ,Syrenki”, tak aby
nie psuc gorki (?), lub w kierunku placu zabaw

"Klasa na wolnym powietrzu" i edukacja przyrodnicza

— kameralne miejsce do siedzenia dla matych grup (do ok. 30 osdb), w rejonie
istniejgcych ,Gabinetow”

trawnik oraz drewniane miejsca do siedzenia (tawki, pienki)

w poblizu klasy oznakowanie gatunkow drzew i krzewow; oraz parkowych gier
przyrodniczych

Opcjonalnie domki dla ptakéw i owadow

Miasteczko Ruchu Drogowego

— Proponowana lokalizacja na dziatce miejskiej nr 26/2, w poblizu innych atrakcji dla
dzieci

— Realizacja opcjonalna, mozliwa do wprowadzenia jako rozwigzanie tymczasowe, do
czasu docelowego zagospodarowania (co moze by¢ zwigzane m.in. z ewentualnym
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3.8.

ustanowieniem drogi koniecznej przez dziatke nr 26/2 dla sagsiedniej, prywatnej
dziatki)

Park rzezby

Park Rzezby jest niewatpliwie bardzo cennym elementem parku, ale wsréd mieszkancéw
pojawiaty sie glosy o niezrozumieniu i obcosci rzezb, czy nawet o obscenicznosci (nagosc,
genitalia, urwane konczyny). Do ustalenia w porozumieniu z muzeum kwestie takie jak:
.otrefa buforowa” wokét poszczegdlnych rzezb; mozliwos¢ wprowadzenia elementéw matej
architektury lub nasadzen w ,strefy buforowe”; co zrobi¢ z interwencjami malarskimi
Przezwanskiej; czy aerator w poblizu Sylwii powinien znikng¢ — kwestia konkurencji; postulat
podswietlenia (wszystkich) rzezb, itp.;

Proponowane rozwigzania

3.9.

Cel:

Obiekty Parku Rzezby: Sylwia, Raj, Ai Weiwei, Domek Herbaciany, napis Brédno —
pozostawienie w obecnej lokalizacji. Pozostate obiekty — dopuszczalna jest zmiana
lokalizacji w porozumieniu z Muzeum Sztuki Nowoczesnej

Muzeum Sztuki Nowoczesnej nie planuje rozbudowy o kolejne rzezby state; ale
mozliwe bedg instalacje, wydarzenia artystyczne, itp. Modernizowana bedzie
informacja wizualna - sugerowane wykorzystanie na te potrzeby projektowanych
pergoli i pawilonow.

Ewentualne wykorzystanie pergoli i pawilonéw takze do edukacji przez sztuke,
przestrzeni wystawowej dla rzezby amatorskiej. (np. rzezby z patykdw, sniegu, itp.)
Muzeum okreslito strefy buforowe, ktére zostaty zachowane w trakcie projektowania.
"Domek Herbaciany" — dodatkowe miejsca do siedzenia w poblizu oraz
doprowadzenie wody (poidetko) w poblizu

"Sylwia" - pozostawieni w ramach modernizacji dna zbiornika

"Raj" - pozostawienie w ramach proponowanej tgki piknikowej

Napis "Brodno" — proponowane podswietlenie

"Mieszkancy Brodna" - pozostawienie, wymiana nawierzchni pod rzezbg na kostke
betonowg bezfazowg

"Toguna" - pozostawienie, uporzgdkowanie terenu w rejonie Toguny w ramach
ksztaltowania placyku wejsciowego do parku.

Opcjonalne, sugerowane powigzanie funkcjonalne i ideowe Parku Rzezby z nowym,
drugim pawilonem parkowym - "wspétczesna Toguna" - pawilon nie stricte
komercyjny, ale miejsce spotkan; ewentualnie projekt architektoniczno-artystyczny,
do realizacji z Muzeum Sztuki Wspotczesnej

Pawilony gastronomiczne - wstepna koncepcja architektoniczna

obiektow kubaturowych o funkcji ustugowej na terenie parku

Zapewnienie mieszkancom miejsc catorocznych, chronionych od deszczu

Umozliwienie korzystania z catorocznej gastronomii w parku, w rejonie zbiornikéw
wodnych

Lokalizacja ogolnodostepnej toalety w pawilonach — korzystna ze wzgledow
organizacyjnych; lepsza niz osobna toaleta

W pawilonie przestrzen do organizacji wydarzenh i/lub zaplecza dla wydarzen;
wypozyczalni sprzetu parkowego, itp.
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Pawilony

Proponowane 2 pawilony - w czesci pétnocnej, przy zbiornikach - w miejscu gofrowa
oraz na zamknieciu osi wzdtuz zbiornikdw, w rejonie skrzyzowania ul. Kondratowicza
i Chodeckiej

Architektura lekka, przeszklona - integracja obiektow z parkiem - przeszklenia,
rozsuwane $ciany, tarasy, ogrédki, zielone dachy, itp. (jak w przyktadach
referencyjnych).

Integracja obiektéw z parkiem - przeszklenia, rozsuwane $ciany, tarasy, ogrodki,
Zielone dachy, itp.

We wszystkich obiektach kubaturowych (pawilonach) ogélnodostepne toalety
publiczne

Zaplecze dla wypozyczalni krzeset i lezakdw, sprzetu sportowego, itp.

Pawilon 1 — ,Nowe Gofrowo” - wymiary orientacyjne: ok. 20 m x 8 m = 160 m2 max
powierzchni zabudowy = ok. 130 m2 pow. uzytkowej. Uwaga: orientacyjne wymiary;
bryta i gabaryty do uszczegdétowienia na etapie projektéw architektonicznych

Sugerowany, opcjonalny charakter pawilonu jako oranzerii - duze przeszklenia, duzo
zieleni w $rodku

Pawilon 2 - na zamknigciu osi przy zbiornikach, w czesci wschodniej parku - wymiary
orientacyjne: 12 m x 10 m = 120 max powierzchni zabudowy = ok. 100 m2 pow.
uzytkowej na kondygnacji + sugerowana toaleta w kondygnacji nizszej, z wejsciem

Z tylu pawilonu . Orientacyjne wymiary maksymalne; bryta i gabaryty do
uszczegotowienia na etapie projektow architektonicznych

Sugerowany, opcjonalny charakter pawilonu - "wspoétczesna Toguna" - nie stricte
komercyjny, ale jako miejsce spotkan; ewentualnie projekt architektoniczno-
artystyczny, do realizacji z Muzeum Sztuki Nowoczesnej, powigzany funkcjonalnie
z Parkiem Rzezby. Forma pawilonu - wspétczesna, ale nawigzujgca do tuguny -
drewniane fragmenty elewacji nawigzujgce do masywnych stupéw Toguny, z
reliefami lub ornamentami nawigzujgcymi do motywow afrykanskich. Przeszklenia
na catych potaciach okien, nawigzujace do pustych przestrzeni pod Togung. Dach
masywny, opcjonalnie z trzciny lub zielony, poro$niety trawa.
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3.10. Relacje z otoczeniem parku w dfuzszym terminie

Zakres koncepcji dotyczy obszaru parku , a wobec obaw zgtaszanych w konsultacjach
spotecznych (przez przedstawicieli mieszkancéw, SM Brédno itp.) ograniczone zostaty

w koncepcji pomysty ingerencji w otoczenie. Tym niemniej, z punktu widzenia
urbanistycznego, przedsiewziecie takie jak modernizacja Parku Brodnowskiego, wraz ze
zmianami w sgsiedztwie, daje szanse na uporzadkowanie i restrukturyzacje réwniez
fragmentow terendw sagsiednich tak, by teren byt zagospodarowany sensowniej, racjonalniej,
estetyczniej i w sposéb bardziej uzyteczny.

Centrum lokalne, ul. Kondratowicza, nowe wejscie do parku od strony pétnocno-
wschodnigj (stacja metra)

Idea planowanego centrum lokalnego zwigzana jest intensyfikacjg ustug i zabudowy w
rejonie nowych przystankéw metra i pétnocnej pierzei ul. Kondratowicza, ,blisko parku, po
drugiej stornie ulicy”. Jednak to wtasdnie nie taka ,blisko$¢ przez ulice”, lecz bezposrednie
powigzanie ustug z parkiem daje szanse na stworzenie nowej jakosci, efektu synergii przez
powigzanie ustug (kultura, gastronomia) z parkiem.

W pierwszej wersji koncepcji parku zaproponowano lokalizacje Mediateki na styku parku

i przysztego centrum lokalnego. W preferowanym wariancie obiekt ten znalaztby sie w
cato$ci poza granicami parku, tuz przy tych granicach (w rejonie obecnego sklepu ,Swiat
Alkoholi”). W koncepcji zaproponowano tam nowe, akcentowane wejscie do parku, w ktérym
.Media teka” mogtaby pei¢ role bramy. Dla racjonalnego uksztattowania tego miejsca
wskazana bytaby ingerencja w teren obecnego parkingu i albo pewne zmniejszenie parkingu,
albo przebudowa catego parkingu jako parking wielopoziomowy.

Pomyst ten byt w konsultacjach spotecznych mocno skrytykowany przez czesc
mieszkancow, przeciwnych ,zabudowie parku” oraz ,zmniejszeniu ilosci miejsc
parkingowych”. Tym niemniej, miejsce to bedzie w otoczeniu parku unikalne i daje szanse na
stworzenie wysokiej jakosci, ,wizytowkowego” obiektu uzytecznosci publicznej, bedgcej
przestrzenng i symboliczng bramg do parku. W przysztosci warto by byto ten temat
kontynuowac — niezaleznie od tego, czy bedzie to ,mediateka”, ,multiteka”, czy inna
ogolnodostepna funkcja uzytecznosci publicznej z gastronomig i tarasem (tarasami) od
strony parku - np. ,oranzeria”, muzeum, swietlica dla dzieci, ,08rodek aktywizacji
mieszkancow”, ,centrum innowaciji spotecznych”, itp.
Pozadane, wynikajgce z unikalnej lokalizacji na styku parku cechy obiektu to:
- Eksponowana elewacja od ulicy Kondratowicza
- Elewacja od strony parku - integracja z parkiem - przeszklenia, rozsuwane $ciany,
tarasy, ogrédki, zielone dachy, itp.
- Oddzielenie brytg od ul. Kondratowicza — komfortowe miejsce dla tarasu
gastronomicznego i rekreacyjnego w parterze
- Opcjonalny taras na wyzszej kondygnacji /lub dach zielony/uzytkowy
- ,Wspobiczesna oranzeria” — przeszklenia, zielen we wnetrzu, zielen na fasadach

- Mozliwos¢ ,rozbicia” obiektu na dwie bryty z uformowaniem zadaszonego przejscia
(ochrona od deszczu, stoica; zacienienie, takze dla pokazéw multimedialnych, it.)

- Funkcje ogdlnodostepne od strony parku - organizacja spotkan, imprez dla dzieci,
kawiarnia, toaleta ogdélnodostepna, ew. wypozyczalnia lezakow, itp.

- Mozliwa powierzchnia uzytkowa - ok. 1-1,5 tys. m2 — przy 3 kondygnacjach i obrysie
jak w koncepcji; mozliwos¢ powiekszenia od strony ul. Kondratowicza

- Opcjonalna integracja obiektu z parkingiem wielopoziomowym
- Uczytelnienie stref wejsciowych do parku i powigzan z otoczeniem
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Nowe wejscie do parku od strony pétnocno-wschodniej (stacja metra) — nowa aleja

Z uksztattowaniem wejscia i obiektu mogtoby wigza¢ sie uksztattowanie prostej, nowej alei
od wejscia, przez ,brame do parku”, w kierunku ,miejsca centralnego”; na kierunku wzdtuz
ptotu placu zabaw. Obecnie jest tam niewygodny przedept omijajgcy parking. Alejka, jak
pokazana w pierwszej wersji koncepcji, bytaby wkomponowana pomiedzy istniejgce drzewa

I prowadzitaby od nowego wejscia do parku z kierunku przystanku metra i autobusowego,
wygodnym dojsciem do srodka parku. Dodatkowo zaproponowano przesuniecie alejki wzdtuz
ogrodzenia placu zabaw tak, uzyskac ciggtos¢ alejki. Odsuniecie od ptotu 0 1 m,
umozliwiajgce lokalizacje miejsc do siedzenia tytem do ptotu.

Styk parku i osiedla po zachodniej stronie parku

Przy zachodniej granicy parku (m.in. przy duzym placu zabaw i boiskach) przebiega droga
wewnetrzna osiedla, przy ktorej parkujg liczne samochody. W dtuzszym terminie wskazane
bytoby, by przynajmniej w bezposrednim sasiedztwie ternu zielonego (przy boiskach) i terenu
przed lokalami gastronomicznymi (obecnie Kuncer, Camelot) ograniczy¢ parkowanie (np.
przez zakaz, stupki ograniczajgce, tawki ustawione wzdtuz drogi wewnetrznej).

W koncepcji zasugerowano dodatkowy odcinek sciezki (ok. 15 m) tgczgcej placyk przed
kawiarnig Kuncer ze $ciezkg przy goérce saneczkowej. Dodatkowo, zagospodarowanie
placyku z miejscami do siedzenia, ogrodkiem gastronomicznym itp. poprawitoby
funkcjonalno$¢ tego miejsca przez powigzanie ustug gastronomii z parkiem.

W dtuzszym terminie, (np. po realizacji miejsc postojowych wzdtuz ul. Kondratowicza)
moznaby tez przewidzie¢ dalsze ograniczenie parkowania przy drodze wewnetrznej, takze
na odcinku przy duzym placu zabaw.

Parkingi i miejsca postojowe

W perspektywie realizacji przystankow metra i przebudowy ul. Kondratowicza, ktéra
(zaréwno w koncepcji powarsztatowej jak i w koncepcji aut. 22 Architekci) zaktada zwezenie
pasa ruchu oraz budowe miejsc postojowych, zmieni sie sytuacja parkingowa w rejonie
parku:

- Dodatkowe parkingi wzdtuz ul. Kondratowicza wg koncepcji (ok. 46 miejsc - zatoki
postojowe; w poprzedniej koncepcji ok. 60 miejsc - pas postojowy)
- Pas postojowy wzdtuz ulicy Chodeckiej wg. zatozen ZDM — wydzielony na istniejgcej
jezdni (ok. 50 miejsc)
Koncepcja zakfada pozostawienie istniejgcych parkingdw w otoczeniu parku; jednak
docelowo wskazane bytoby jednak zlikwidowanie parkingu w potudniowo-zachodniej czesci
parku, ktory wcina sie w teren parku, i wigczenie tego miejsca do parku

Budynki Orange / Policji

Teren w poblizu budynkéw Orange i policji jest zaniedbany i niezagospodarowany.
Niezaleznie od samego zagospodarowania terenu, dla miejsca tego bardzo niekorzystne
Lodstraszajgce” jest sgsiedztwo — styk z ptotami budynkéw, od zaplecza obiektéw, oraz ze
Sciang szczytowg. Wydaje sie, ze z punktu widzenia urbanistycznego, duzo korzystniejszy
bytby styk z ,aktywna pierzejg” — fasadg budynku ustugowego, oswietlong, z wejsciami itp. —
nawet kosztem niewielkiej ingerencji w teren parku.

Dlatego docelowo wskazana bytaby zmiana struktury zabudowy w tym miejscu tak, by
obiekty otworzy¢ na park — np. zmieniajgc ich funkcje na przedszkole lub gastronomie, lub
inny obiekt ustug publicznych, powigzany z terenem zieleni na styku parku
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4. Propozycja etapowania realizacji projektu

Zaproponowano cztery etapy realizacji parku:

Etap 1
Czesc¢ potnocna parku wraz ze zbiornikami oraz teren na imprezy masowe
Obszar ok. 12,1 ha

Etap 2
Gtéwna aleja i drugi pawilon gastronomiczny
Obszar ok. 2,5 ha

Etap 3
malty plac zabaw i gorka saneczkowa
Obszar ok. 4 ha

Etap 4
Czes¢ potnocna potudniowo-wschodnia parku
Obszar ok. 16,4 ha
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Spis wykorzystanych materiatéw

10.

11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.

26.

27.

Warunki brzegowe modernizacji Parku Brédnowskiego (zatgcznik do zapytania
ofertowego)

Informacja o wydarzeniach w dzielnicy Targowek

Informacja o projektach z budzetu partycypacyjnego realizowanych w rejonie Parku
Brédnowskiego

Informacja o planie miejscowym obowigzujgcym dla terendw sgsiednich
Informacja dla komisji rozwoju, inwestycji i ochrony Srodowiska Rady Dzielnicy
Targéwek

Informacja z Wydziatu Infrastruktury dot. powierzchni parku

Archiwalne koncepcje parku

Uwagi do materiatow stanowigcych podsumowanie warsztatow dot. ul.
Kondratowicza

Projekt infrastruktury zapewniajgcej czystos¢ wody w Parku Brédnowskim, Woznicki
Zdanowicz Architekci, czerwiec 2017

Koncepcja zagospodarowania miejsca do grillowania, Green Pi Pracownia
Architektury Krajobrazu, marzec 2017

Ankieta 1 - Badanie ankietowe dotyczgce Parku Brédnowskiego (wrzesien 2017)

Ankieta 2 - Badanie ankietowe dotyczgce Parku Brédnowskiego w postaci
"widokowki" (wrzesien 2017)

Park Brodnowski - lista interesariuszy
Informacja o przebiegu trasy Biegacza w Parku Brédnowskim
Badania gruntowe

Projekt budowy boisk dla dzieci starszych, ogrodu sensorycznego oraz doposazenie
placu zabaw w urzgdzenia edukacyjne i integracyjne dla dzieci niepetnosprawnych
na terenie czesci Parku Brodnowskiego, architekt Joanna Wojcik, lipiec 2017

Mapa zasadnicza z zaznaczeniem granic opracowania

Mapa zasadnicza z zaznaczeniem elementéw zagospodarowania i wystroju
artystycznego

Koncepcja powarsztatowa ul. Kondratowicza - plan i wizualizacja
Inwentaryzacja zieleni - mapa i tabele

Plan zagospodarowania planowanej stacji metra

Park Rzezby, https://artmuseum.pl/pl/wystawy/park-rzezby-na-brodnie

Ortofotomapa (fotoplan) z 2017 roku pozyskana z Biura Geodezji i Katastru m.st.
Warszawy Informacja przetworzona przez serwer WMS, wms.um.warszawa.pl/serwis
w styczniu 2018 r.

Kopia mapy zasadniczej pozyskana z Biura Geodezji i Katastru m.st. Warszawy
Zdjecia z powietrza wykonane na potrzeby koncepcji: fot. Robert Ejsmond,
dronstudio.eu

Materiat dla zespotu projektujgcego park Brédnowski - Standard dla rozwoju
zroznicowanych form aktywnosci fizycznej w przestrzeni publicznej Warszawy,
Zarzad Zieleni m.st. Warszawy, Fundacja Skwer Sportéw Miejskich, Warszawa,
grudzien 2017

Fotografie z terenu opracowania wtasne (listopad 2017-luty 2018)
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