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Uchwala Nr .........ceeeueeeee
Rady m.st. Warszawy
zdnia ..o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic Filipiny Plaskowickiej i Pulawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.l) oraz w zwiazku z uchwata Nr XCIV/2417/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Filipiny
Plaskowickiej i Putawskiej zmieniona uchwata Nr LXX/1915/2018 Rady m.st. Warszawy
z dnia 5 lipca 2018 r. oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwala nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktore
zostalo przyjetego Uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r. (z pozn. zm.z) Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Filipiny Plaskowickiej i Putawskiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego
granice wyznaczaja:

1) od polocy: potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Filipiny Plaskowickiej do
wschodniej granicy obrebu 1-10-79,

2) od wschodu: wschodnia granica obr¢gbow 1-10-79 i 1-10-80,

3) od potudnia: polnocna granica Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Natolina Zachodniego — ,,Park Wyzyny czes¢ A” uchwalonego
uchwata nr XXIII/800/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 stycznia 2008 r.,
péinocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Natolina
Zachodniego — ,,cze$¢ Zomy” uchwalonego uchwata nr XX/680/2007 Rady m.st.
Warszawy z dnia 6 listopada 2007 r., poludniowe granice dzialek ew. nr: 167, 163,
164, 160 z obrgbu 1-10-77, poludniowa i zachodnia granica dziatki ew. nr 159

! Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901, z 2012 r. poz. 951, poz.1445,
22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133, z 2015 r. poz. 22, poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890, z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250
i poz. 1579, z 2017 r. poz.730 i poz. 1566, z 2018 r. poz.1496 i poz. 1544, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730
i poz. 1524.

2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostalo zmienione uchwata
Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwala Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwata
nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwata Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy

z dnia 16 pazdziernika 2014 r. oraz uchwata nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1.03.2018 .



z obrgbu 1-10-77, poludniowa granica dziatki ew. nr 155 z obrgbu 1-10-77,
potudniowa granica dziatki ew. nr 70/13 z obrgbu 1-10-77 do punktu przecigcia
z linia stanowiaca przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 62 z obregbu
1-10-77, linia stanowiaca przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 62,
potudniowe granice dziatek ew. nr: 62, 29/10, 29/9, 64, potudniowa granica dziatki
ew. nr 65 do linii stanowiacej przedtuzenie na potudnie zachodniej granicy dziatki
ew. nr 63/2 z obrebu 1-10-77,

4) od zachodu: linia stanowiaca przedluzenie na poludnie zachodniej granicy dziatki
ew. nr 63/2, zachodnia granica dzialki ew. nr 63/2, potudniowa i zachodnia granica
dziatki ew. nr 58/1 do pdinocnej granicy dziatki ew. nr 108, przedtuzenie potnocne;j
granicy dziatki ew. nr 108 na wschod do przedtuzenia zachodniej dziatki ew. nr 31/1
z obrebu 1-10-77, zachodnia granica dzialki ew. nr 31/1, zachodnia granica dziatki
ew. nr 32/1 z obrebu 1-10-77 i jej przedtuzenie do punktu przecigcia z péinocng granica
dziatki ew. nr 29/1 z obrgbu 1-10-77, linia taczaca ten punkt z potudniowo — wschodnim
naroznikiem dziatki ew. nr 24/2 z obrgbu 1-10-77, wschodnia i poinocna granica dziatki
ew. nr 24/2, péinocna granica dziatki ew. nr 24/1 do linii stanowiacej przedtuzenie na
poludnie zachodniej granicy dziatki ew. nr 13/2, potudniowa granica dziatki
ew. nr 13/2, wschodnia granica dziatki ew. nr 13/2 i jej przedtuzenie na pdinoc do
pénocnej linii rozgraniczajacej ulicy Ptaskowickie;.

. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000.

. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;



9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obicktow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Na obszarze planu nie wystepuja przyczyny, ktoére uzasadniatyby ustalanie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§2

1. TIlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym ponizej 12°;

2) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe
maja ksztatt krzywoliniowy i nie stanowia powierzchni ptaskich;

3) dominancie architektoniczno-wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek,
lub jego czg$¢ wyrdzniajace sig¢ sposrod otoczenia forma bryly oraz wystrojem
architektonicznym elewacji, o wysokosci wigkszej o co najmniej 25% od
maksymalne; wysoko$ci zabudowy okreslonej dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych lecz nie wigkszej niz wysokos$¢ dominanty okreslona w ustaleniach
szczegdlowych;

4) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci,
obejmujaca obszar m.st. Warszawy, zgodnie z uchwata Nr XI11/154/2003 Rady m.st.
Warszawy z dnia 12.06.2003 r.;

5) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych
kolorow: zoélci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromaty-
cznos$ci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy Swiadcza o procentowe]
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach; kofcowa czg§¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreSlenie
podobienstwa do odpowiednich kolorow podstawowych: zotci - Y, czerwieni - R,
biekitu - B i zieleni - G Iub N w przypadku koloréw achromatycznych



6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, okreslajace obszar, wewnatrz ktorego mozliwe jest sytuowanie
budynkoéw, na zasadach okreslonych w planie;

7) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie
reklamowe w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
posiadajace stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m?;

8) nosniku reklamy o0 ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik
reklamy, w ktorym powierzchnig ekspozycyjna stanowi urzadzenie elektroniczne w
formie powierzchni generujacej obraz, ktdrego funkcja jest wyswietlanie informac;ji;

9) nosniku reklamy o formie azurowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy,
w ktorym elementy informacyjne, czyli napis, symbol lub kompozycja graficzna, nie
maja cech siatki reklamowej i1 nie sa plaszczyzna perforowana, a powierzchnia tych
elementdow, mierzona w rzucie poziomym, nie przekracza 60% powierzchni
prostokata opisanego na najbardziej oddalonych punktach tych elementéw;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11)parku — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej pelniacy funkcje
publiczne, w mysl art. 6 pkt 9¢) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wraz ze
zlokalizowana na nim infrastruktura rekreacyjno-wypoczynkowa, ciagami pieszymi,
rowerowymi lub pieszo-rowerowymi, urzadzeniami wodnymi, urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz zabudowa zwiazana z funkcja terenu, dopuszczona
do realizacji na zasadach okreslonych w planie;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;
15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie

przewazajace na dzialce badz na terenie bez prawa zabudowy, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce,
a w przypadku terenéw bez prawa zabudowy powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu,

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dzialce badz na terenie bez prawa
zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce, a w przypadku terenéw bez prawa zabudowy powierzchnia
wskazana przez to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni terenu;

17) reklamie remontowo - budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczana
na rusztowaniu elewacyjnym wylacznie podczas trwania robot dotyczacych danej
elewacji oraz reklame¢ umieszczang na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
stosowane tylko w trakcie robdot budowlanych prowadzonych na podstawie
zgloszenia lub pozwolenia;

18) stupie ogloszeniowo - reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
w formie walca o maksymalnej wysokosci 4,82 m 1 maksymalnej $rednicy 1,40 m;



19) Systemie Przyrodniczym Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ obszary o réznych
walorach przyrodniczo - krajobrazowych, wskazane do zachowania i ochrony
w  Warszawie, wyznaczone w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetym Uchwala
Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r., z p6zn. zm;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym i Symbolem
literowym;

21)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona na terenie,
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne
obiekty, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci badz $§wiadczona na rzecz oséb
prawnych, niezwiazana 2z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

22) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza dziatka budowlana, na ktorej dziatalnos¢
jest prowadzona;

23) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
lub zespdt budynkow wielofunkcyjnych, w ktorych zlokalizowane sa ustugi,
W szczegolnosci ustugi z zakresu: handlu, z dopuszczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, gastronomii, administracji, kultury, sportu, turystyki,
hotelarstwa, obrotu finansowego, ubezpieczen, transportu, tacznosci; wraz
z towarzyszacymi parkingami, obiektami magazynowymi i1 sktadowymi, obiektami
obstugi komunikacji oraz obiektami infrastruktury technicznej;

24) zieleni ostonowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen 0 wysokich zdolnosciach
fitoremediacyjnych, w szczegolno$ci o wysokim stopniu akumulacji komunika-
cyjnych zanieczyszczen powietrza, ograniczajaca jednoczes$nie postrzeganie
obiektow infrastruktury towarzyszacej drodze ekspresowe;.

§3

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficzne na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym, zgodnie z § 4 ust. 1;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice terenow pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
7) rejony lokalizacji ustug w parterach budynkow;
8) strefy maksymalnej wysokosci zabudowy;



9) strefa lokalizacji dominanty architektoniczno-wysokosciowe;j;
10) strefy maksymalnej wysoko$ci dominanty;

11) strefa lokalizacji krytego pasazu pieszego;

12) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania;

13) strefa zieleni ostonowe;j;

14) rejony lokalizacji rzedu drzew;

15) wymiarowanie odleglosci ustalonych w planie;

16) kierunki gtdéwnych powiazan pieszo-rowerowych;

17) kierunki gtownych powiazan pieszych;

18) drzewa do zachowania;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny, w tym:
1) okreslone na podstawie przepisow odrgbnych:

a)
b)

c)

granica rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego” - KP-RPo,
granica otuliny rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego”,
granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) pozostale:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

preferowany przebieg pasazy pieszych,
jezdnie,

lokalizacja przystankow autobusowych,
zasigg Systemu Przyrodniczego Warszawy,
Kanat Grabowski,

zasigg konstrukceji tunelu drogi ekspresowe;,
lokalizacja wyrzutni spalin.



Rozdzial 2
Ustalenia obszarowe

§4

1. Dla poszczegdlnych terendw oznaczonych numerem porzadkowym okres§la sig
przeznaczenie terendw 0znaczone symbolem literowym:

1)
2)
3)

UC — wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
U — ustugi;
KS(U) — obiekty technicznej obstugi motoryzacji z dopuszczeniem ushug;
WS/Zu — wody powierzchniowe (Kanat Grabowski) oraz zielen urzadzona;
ZP(U) — park z dopuszczeniem ustug;
ZP(U)<KD-S> — park z dopuszczeniem ustug oraz droga ekspresowa w tunelu;
IT<KD-S> — obiekty infrastruktury technicznej towarzyszace drodze ekspresowej
oraz droga ekspresowa w tunelu;
drogi publiczne, w tym:

a) KD-S — droga ekspresowa,

b) KD-G - droga gtowna,

c) KD-G<KD-S> - droga gtéwna oraz droga ekspresowa w tunelu,

d) KD-D — drogi dojazdowe,

e) KD-D<KD-S> - droga dojazdowa oraz droga ekspresowa w tunelu,

f) KD-D/KM - droga dojazdowa oraz petla autobusowa.

2. Okresla sig jako tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1)
2)

3)

tereny drog publicznych: teren 1 KD-S oraz teren 3 KD-G<KD-S> w zakresie
dotyczacym tunelu;

teren parku z dopuszczeniem ustug oraz droga ekspresowa w tunelu: 8 ZP(U)<KD-S>
w zakresie dotyczacym tunelu,

tereny obiektow infrastruktury technicznej towarzyszacych drodze ekspresowej:
6 IT<KD-S> oraz 7 IT<KD-S>.

3. Okresla si¢ nastgpujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1)

2)
3)
4)

tereny drog publicznych: 2 KD-G, 3 KD-G<KD-S>, 4 KD-D, 5 KD-D<KD-S>,
6 KD-D oraz 7 KD-D/KM;

tereny parkow z dopuszczeniem ustug: 5 ZP(U) oraz 9 ZP(V);

teren parku z dopuszczeniem ustug oraz droga ekspresowa w tunelu: 8 ZP(U)<KD-S>;
teren wod powierzchniowych (Kanat Grabowski) oraz zieleni urzadzonej: 2 WS/Zu
- W obszarze Kanatu Grabowskiego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na
terenach nie wymienionych w ust. 3 na warunkach okre$lonych w planie.

5. Dopuszcza sig realizacjg ustug w zakresie przesylu i dystrybucji oraz zaopatrzenia
obiektow budowlanych w media za pomoca infrastruktury technicznej.



§5

1. Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

okresla sig strukturg przestrzenna obszaru planu migdzy innymi poprzez:

a) wyznaczenie terendw przeznaczonych do zachowania i rozwoju zabudowy
ushugowe;;

b) wyznaczenie terenéw przeznaczonych do zagospodarowania zielenia, w tym
parkow z dopuszczeniem ushug na warunkach okreslonych w planie,

C) wyznaczenie terenow stanowiacych przestrzenie publiczne,

d) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,

e) wyznaczenie kierunkéw gtownych powiazan pieszych i pieszo-rowerowych;
wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji ustug w parterach
budynkoéw, dla ktorych nakazuje sig realizacje ogdlnodostepnych lokali ustugowych
zlokalizowanych w parterze lub w dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacjach
budynku, z zastrzezeniem § 7 pkt 3 - ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejacych
obiektow;
wyznacza si¢ strefy maksymalnej wysokosci zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami szczegoétowymi dla terenu 1 UC;
wyznacza sig¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe lokalizacji dominanty
architektoniczno-wysokosciowej, w obszarze ktorej dopuszcza si¢ realizacje
dominanty na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenu
1 UC, z zastrzezeniem § 10 pkt 1;
wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe lokalizacji krytego pasazu
pieszego, w obszarze ktorej nakazuje si¢ realizacje pasazu pieszego na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenu 1 UC;
wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ zieleni ostonowej, w obszarze
ktorej nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia ostonowa przy zastosowaniu
zadrzewien o minimalnej wysokosci 2 m;
wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedu drzew, dla
ktorych nakazuje si¢ uzupelnienie lub nasadzenie rz¢dow drzew, przy czym
w przypadku kolizji z infrastruktura techniczna, komunikacyjna Ilub
zagospodarowaniem terenu szczegoétowa lokalizacja drzew, moze podlegaé
przesunigciom lub czg¢Sciowym ograniczeniom;
ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie odnosza si¢ do: balkonow, loggii, wykuszy, okapow
1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
schodow zewngtrznych, taraséw, podestow, ramp przy wejsciach do
budynkéw, zewngtrznych szybow windowych a takze elementow ocieplania,
z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. g,

b) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czgsci budynkow, w tym
parkingdw podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu wigcej niz
0,5 m oraz innych budowli podziemnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. g,

c) linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli na terenach drég publicznych,

d) linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektow matej architektury,



e) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz przebudowg istniejacych budynkéw
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczonymi liniami;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m? wylacznie na terenie 1 UC, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu granicami terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m;

11) zakazuje si¢ lokalizowania: zlobkow, obiektow oswiaty, domow opieki spotecznej
oraz szpitali;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw podziemnych, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

13) w liniach rozgraniczajacych terenu 1 KD-S, na odcinkach sasiadujacych z terenem
4 KD-D i 5 KD-D<KD-S>, dopuszcza si¢ realizacj¢ ekrandw akustycznych
0 maksymalnej wysoko$ci do 5 m oraz jako przezroczystych co najmniej w 50%
powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugosci,

14) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow malej architektury o maksymalnej wysokoS$ci
do3m;

15) ustala si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terendw, budynkow 1 urzadzen dla wszystkich
uzytkownikow na zasadach projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem
potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sdb z niepelnosprawnosciami,
0s6b starszych oraz osob z wozkami dziecigcymi;

16) ustala si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z § 8 pkt 1 - 5
oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

17) ustala si¢ zasady pokrycia dachow zgodnie z ust. 2;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z ust. 3;

19) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ust. 4;

20) ustala sig¢ zasady rozmieszczania reklam i no$nikow reklamy zgodnie z ust. 5.

2. Zasady pokrycia dachow:

1) dla budynkéw realizowanych na terenie 1 UC nakazuje si¢ zastosowanie dachow
pokrytych zielenia o tacznej powierzchni wynoszacej minimum 35% powierzchni
dachéw liczonej bez uwzgledniania budynkow lub ich czg$ci zachowywanych bez
przebudowy;

2) dla budynkéw realizowanych na terenach nie wymienionych w pkt 1 dopuszcza si¢
stosowanie dachéw pokrytych zielenia,;

3) dla dachow krzywiznowych dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie:

a) blachy ptaskiej w naturalnym kolorze blachy Iub w kolorach achroma-
tycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,
b) materiatdw bitumicznych w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%;
4) na dachach budynkow dopuszcza si¢ montowanie paneli stonecznych.
3. Zasady kolorystyki budynkow:

1) na elewacjach budynkéw realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
lub remontowanych, na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu
barwionego nakazuje si¢ stosowanie koloréw odpowiadajacych barwom wedtug
systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, przy czym



dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

2) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
w szczegdlnoscei sidingu;

4. Zasady realizacji ogrodzen:

1) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow matej architektury, takich jak: stupki,
pojemniki z zielenia, ogrodzenia ogrodkdéw gastronomicznych, wygrodzenia zieleni
urzadzonej o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m lub urzadzen bezpieczenstwa
1 organizacji ruchu, a takze zywoptotow o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m;

2) ogrodzenia realizowane od strony przestrzeni publicznych powinny spehniaé
nastgpujace warunki, z zastrzezeniem pkt 3:

3)
b)

e)

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
terenu,

lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w glab dziatki oraz do 5 m w glab dziatki wytacznie
w przypadku gdy dotyczy to wjazdu bramowego lub wynika z koniecznosci
ominigcia drzewa lub obiektow infrastruktury techniczne;,

na czgSciach ogrodzen widocznych od strony przestrzeni publicznych
zakazuje si¢ stosowania nastgpujacych materiatow: prefabrykowanych plyt
betonowych o grubosci wigkszej niz 3 cm, blach faldowych, w tym falistych
1 trapezowych oraz poliwgglanu,

nakazuje si¢ realizowa¢ ogrodzenia jako azurowe co najmniej w 60 %
powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugosci,

wysokos¢ cokotu pelnego nie moze przekracza¢ 0,4 m od poziomu terenu,
przy czym nakazuje si¢ stosowa¢ otwory umozliwiajace migracj¢ drobnej
zwierzyny;

3) dla terenowych obiektow sportowych maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 4 m od poziomu terenu;

5. Zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamy niebedacych szyldami na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami WS/Zu, ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S>,
z zastrzezeniem pkt. 6,
2) zakazuje sig¢ umieszczania no$nikow reklamy:

a)

b)

w sposob powodujacy przestanianie otwordw okiennych poza strefa parteru
oraz w wielko$ci przewyzszajace] 30% powierzchni otworu okiennego
w strefie parteru,

w rzedach drzew, na drzewach, w zasiggu koron drzew oraz w odlegltosci
mniejszej niz 2,5 m od pni miodych nasadzen drzew, a takze w sposob
powodujacy pogorszenie warunkow ich wegetacji, w szczegolnosci
naruszajacy czesci podziemne i nadziemne ro$lin,

w sposOb powodujacy przestanianie cennych drzew przeznaczonych w planie
do zachowania,

na azurowych balustradach balkondéw 1 taraséw, z wyjatkiem reklam
remontowo-budowlanych,

w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych oraz istniejacego
oznakowania MSI lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,
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f) naogrodzeniach, z dopuszczeniem umieszczania szyldow w odleglosci po 2,5
metra w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu na dzialke,

g) nawiaduktach,

h) nabudowlach o funkcji barier dzwickochtonnych,

i) w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, $ciezki
rowerowe i przystanki,

J) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

K) w sposob ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

I) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamy, w tym szyldow, 0 ekspozycji
elektronicznej - ustalenie nie dotyczy reklam zintegrowanych z wiatg
przystankowa,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i no$nikow reklamy na terenach drog
publiczych 2 KD-G oraz 3 KD-G<KD-S>:

a) na wiatach przystankow komunikacji publicznej, przy czym:

- dopuszcza si¢ umieszczenie na jednej wiacie maksymalnie dwoch reklam,
w tym o ekspozycji elektronicznej, zintegrowanych z wiata oraz 0o dwu-
stronnej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 3 m?,

- powierzchnie plaszczyzn ekspozycyjnych nie moga tacznie przekraczad
50% powierzchni $cian wiaty,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy na dachu i attyce wiaty,

b) na kioskach, przy czym:

- dopuszcza si¢ umieszczenie na jednym obiekcie maksymalnie dwoch
tablic reklamowych z wewngtrznym zrodtem s$wiatta, o jednostkowej
powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,

- powierzchnie plaszczyzn ekspozycyjnych nie moga lacznie przekraczac
15% powierzchni $cian zewngtrznych,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy na dachu,

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy na attyce,

- zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy wystajacych poza obrys
sciany o wigcej niz 15 cm,

C) na shupach ogloszeniowo - reklamowych, przy czym ustala si¢ minimalna
odlegto$¢ pomigdzy stupami - 20 m,

d) dopuszcza sig lokalizowanie wolnostojacych nosnikow reklamy, przy czym:

- ich powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekraczaé 3 m?,

- ustala si¢ minimalng odleglo$¢ pomigdzy nosnikami - 50 m;

4) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow oraz ustala si¢ zasady ich rozmieszczenia:

a) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w sposob przestaniajacy otwory drzwiowe
oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacji,

b) kompozycja, wielko$¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na
elewacjach  budynkow musi by¢ dostosowana do kompozycji
architektonicznej budynku oraz przekroju ulicy,

€) maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na elewacjach budynkow nie
moze przekroczy¢ 0,6 m, z zatrzezeniem lit. d i e,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ na elewacjach budynkow szyldow w formie
azurowej, przy czym wysokos¢ takiego szydu nie moze przekracza¢ 1/8
wysokosci $ciany,
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e) na elewacjach budynkow z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?® zlokalizowanych na terenic 1 UC dopuszcza sig
umieszczanie:

- szyldow tablicowych w formie azurowej lub szyldow kasetonowych
w formie azurowej o wysokosci nieprzekraczajacej 1/3 wysokos$ci
elewacji, lecz nie wyzszych niz 3 m, o ile nie beda one wystawacé poza
obrys elewacji,

- szyldow tablicowych lub szyldow kasetonowych, umieszczonych na
jednej wysokosci, o ujednoliconych gabarytach, o jednostkowej
powierzchni nieprzekraczajacej 3 m® i usytuowanych od siebie
w odleglosci co najmniej 4 m,

f) taczna powierzchnia szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci
1/10 powierzchni $ciany w obrysie parteru, przy czym dopuszcza si¢ wicksza
liczbg szyldow pod warunkiem zastosowania szyldow o ujednoliconych
gabarytach,

g) dla markiz dopuszcza si¢ umieszczanie napisoOw 1 grafiki wylacznie na
lambrekinach

h) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana bytaby nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany,

i) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej Scianie lub
ogrodzeniu miaty, w zaleznosci od uktadu, jednolita wysoko$¢ lub szerokos¢,

J) zakazuje sig¢ szyldow wystajacych poza obrys ogrodzenia;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam remontowo-budowlanych na terenach 1 UC,
3 KS(U) oraz 4 U;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych nosnikéw reklamy na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S> wylacznie
w czasie organizowania imprez okolicznosciowych, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w pkt 2), przy czym:

a) maksymalny czas ekspozycji obejmuje okres od jednego dnia przed do
jednego dnia po imprezie okoliczno$ciowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do
9 m? wiacznie.

§6

Okresla sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje si¢ na rysynku planu granice Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow Oraz z zastrzezeniem lit. b,
b) w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, ktorego granice wskazano na
na rysunku planu, do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy
powierzchni tarasow 1 stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub

kwietniki - wustalenie nie dotyczy fragmentu obszaru polozonego nad
przebiegiem drogi ekspresowej w tunelu, ktorego zasigg wskazano na rysunku
planu,
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d)

f)

9)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS/Zu, ZP(U) oraz

ZP(U)<KD-S> ustala si¢ nakaz nasadzenia drzew i krzewow 0 wysokiej

tolerancji na zanieczyszczenia komunikacyjne, z uwzglednieniem § 5 ust. 1

pkt 6, przy spemlieniu wymogdéw technicznych oraz wymogow

bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslonych w przepisach odrebnych,

dla terenéow 1 UC, 3 KS(U) oraz 4 U ustala si¢ nakaz uzupetienia oraz

wprowadzenia zieleni towarzyszacej w otoczeniu obiektow budowlanych oraz

wzdhuz ciagéow komunikacji pieszej, przy spetnieniu wymogéw technicznych
oraz wymogow bezpieczenstwa ludzi I mienia okreslonych w przepisach
odrebnych,

dla terendw drog publicznych:

- nakazuje si¢ uzupehlnienie lub nasadzenie rzedéw drzew - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ rzedéw drzew lub pojedynczych drzew poza
wyznaczonymi rejonami lokalizacji rzedu drzew, przy spehieniu
wymogow technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa ludzi i mienia
okreslonych w przepisach odrgbnych,

- nakazuje si¢ wprowadzenie pasow zieleni niskiej, w szczegdlnosci:
zywoplotow, grup krzewoéw, bylin wzdhuz jezdni w terenie 2 KD-G
i 3 KD-G<KD-S>,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ pasow zieleni niskiej w terenach pozostatych
drog publicznych;

- przy zagospodarowaniu terenéw drog zielenia urzadzona nakazuje sig
zastosowanie gatunkow roslin 0 wysokiej tolerancji na zanieczyszczenia
komunikacyjne,

ustala si¢ zachowanie cennych drzew, wskazanych na rysunku planu,

przy czym, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:

- dopuszcza si¢ ich wycinke ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi i mienia,

- dopuszcza si¢ wycinke drzew zamierajacych lub obumartych,

- nakazuje si¢ nasadzenie drzew nowych w miejsce drzew zamierajacych
lub obumartych,

ustala si¢, ze realizacja zagospodarowania, w tym elementow budynkéw

wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 8 lit. ai b nie moze powodowac pogorszenia

warunkoéw wegetacji drzew przeznaczonych w planie do zachowania,

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a)
b)

c)
d)

e)

nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Grabowskiego wskazanego na rysunku
planu, potozonego w granicach terenu 2 WS/Zu, z zastrzezeniem lit. b,
dopuszcza si¢ przekrycie Kanalu Grabowskiego wytacznie w przypadku gdy
stanowi to element realizacji ciagu pieszego badz ciagu pieszo-rowerowego,
zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem lit. d,
dopuszcza si¢ zmiany stanu wody na gruntach, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 12 ust. 4;

4) w zakresie ochrony wod podziemnych:

a)

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptyna¢ na stan jakosci tych wad,
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b) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkow do sieci wodociagowe;j i sieci
kanalizacji, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) kwalifikacje terenow okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zgodnie z ktora tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S> nalezy
traktowac jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

b) na terenach drog publicznych nakaz stosowania rozwiazan technicznych
I architektonicznych, zapewniajacych standardy akustyczne, o ktérych mowa
w lit. a, z uwzglednieniem § 5 ust. 1 pkt 13;

c) nakaz realizacji nowej zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy
od terenu 1 KD-S, 2 KD-G lub 3 KD-G<KD-S> w sposob uwzgledniajacy
potencjalne zanieczyszczenia hatasem i drganiami, miedzy innymi poprzez
zastosowanie rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych te
zanieczyszczenia,

d) przy przebudowie droég nalezy stosowaé rozwiazania techniczne
1 przestrzenne ograniczajace powstawanie i1 rozprzestrzenianie si¢ hatasu
1 drgan;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza nakazujg sig:

a) wyposazenie wyrzutni spalin, ktorej lokalizacje wskazano na rysunku planu,
na terenie 7 IT<KD-S>, w niezb¢dne urzadzenia ochrony $rodowiska, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,;

b) zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto zgodnie z zasadmi okreslonymi
w § 12 ust. 5;

7) oddziatywanie na $rodowisko poszczegolnych przedsigwzig¢ w zakresie emisji
substancji 1 energii do $rodowiska nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow
sasiednich, zgodnie z ustalonym dla nich przeznaczeniem terenu,

8) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

9) zakazuje sig przetwarzania lub magazynowania odpadow z wylaczeniem wstgpnego
magazynowania odpadow przez ich wytworcg.

§7

Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
a) tereny parkéw z dopuszczeniem ustug: ZP(U) i ZP(U)<KD-S>,
b) tereny drog publicznych: KD-G, KD-G<KD-S>, KD-D, KD-D<KD-S>
I KD-D/KM;
2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) nakaz ksztattowania spojnej kompozycji w zakresie uktadu zieleni,
rozmieszczenia, kolorystyki i form obiektow matej architektury oraz wzorow,
rysunkow 1 kolorystyki posadzki w sposob podkreslajacy przebieg powiazan
komunikacji pieszej i rowerowej, lokalizacj¢ miejsc koncentracji ruchu
pieszego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow, z uwzglednieniem § 5 ust. 1
pkt 15,
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b)

c)

d)

zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostgpie do terendow z uwzglgdnieniem
zapisow § 5 ust. 4,

nakaz dostosowania przestrzeni przeznaczonej do ruchu pieszego do potrzeb
0sOb o ograniczonej mobilnosci, w tym osob z niepelnosprawnosciami, 0sob
starszych oraz osob z wozkami dziecigcymi,

na terenach 2 KD-G i 3 KD-G<KD-S> dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow,
przy zachowaniu zasad okreslonych w pkt 6;

3) w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji ustug w parterach budynkow
nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci lokali ustugowych bezposrednio z przylegtych
przestrzeni publicznych;

dla wyznaczonej na rysunku planu elewacji wymagajacej szczegolnego opracowania
nakazuje si¢:

4)

5)

6)

a)

b)

c)

d)

e)

zastosowanie rozwiazan architektonicznych o charakterze ryzalitowym, przy
czym dtugos$¢ segmentu elewacji o jednej ptaszczyznie nie moze by¢ wigksza
niz 70 m a gleboko$¢ ryzalitu nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,

zastosowanie w poszczegdlnych segmentach elewacji zréznicowanych
kolorow i faktur materiatow elewacyjnych,

zastosowanie rozwigzan elewacyjnych wyrozniajacych parter od wyzszych
kondygnacji budynku - ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejacych
obiektow,

zastosowanie powierzchni przeszklonych w parterze budynku w wymiarze co
najmniej 60% elewacji - ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejacych
obiektow,

zastosowanie rozwigzan architektonicznych wyrézniajacych rejony wejs¢ do
budynkéw od pozostatych czesci elewacii,

na elewacjach nowoprojektowanych obiektow budowlanych od strony przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w pkt 1 zakazuje si¢ montowania konwekcyjnych
wymiennikow ciepta, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d okresla si¢ zasady
realizacji kioskow:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

ustala si¢ maksymalna wysokos¢ obiektu - 3,5 m,

ustala si¢ maksymalna powierzchnig uzytkowa obiektu - 15 m?,

nakazuje si¢ realizacje obiektu jako bryly zwartej, bez przybudéwek, aneksow
itp.

nakazuje si¢ zastosowanie $cian o sumie przeszklenia wynoszacej nie mniej
niz 40% powierzchni wszystkich §cian, a w przypadku elewacji frontowej
- minimum 70% powierzchni tej elewacji,

nakazuje si¢ zastosowanie Kkolorystyki elementoéw konstrukcyjnych
1 elewacyjnych ograniczonej do barw achromatycznych posiadajacych stopien
sczernienia nie mniejszy niz 50%,

nakazuje si¢ wyposazenie w dach ptaski, jednospadowy, przy czym zakazuje
si¢ zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku, za wyjatkiem
tymczasowych zadaszen tekstylnych,

dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie jednego obiektu w rejonie jednego
przystanku  komunikacji  publicznej lub  zgrupowania przystankoéw
usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

w rejonie skrzyzowan zakazuje si¢ lokalizowania po jednej stronie ulicy
obiektow potozonych w odleglosci mniejszej niz 150 m od siebie,
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1) dopuszcza si¢ wyltacznie realizacjg obiektu o funkcji handlowo-ustugowe;.

§8
Okresla si¢ parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ maksymalna oraz minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskazniki
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow;

2) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow i budowli z wytaczeniem ekranéw akustycznych oraz ogrodzen
- zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow,

b) dla ekranow akustycznych - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 13,

c) dla obiektow matlej architektury - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14,

d) dla ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 2 lit. a,

e) dlakioskow - zgodnie z § 7 pkt 6 lit. a;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 8;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe zabudowy istnicjacej, dla ktorej
wartosci  parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pkt 1-4 sg niezgodne z ustalonymi
w planie;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw oraz zgodnie z § S ust. 1 pkt 8;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania geometrii dachow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich i stropodachéw oraz dachow
krzywiznowych, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw, ktore
posiadaja dachy o kacie nachylenia potaci przekraczajacym warto$¢ ustalong
w planie dopuszcza si¢ odtworzenie tych dachow.

§9

Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem:
1) ustala si¢ parametry dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - w przedziale
od 80° do 100°;
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2)

3)

dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 1 lit. a wylacznie dla dziatki
przeznaczonej pod realizacj¢ obiektéw infratruktury technicznej;

nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 10

Okresla si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)

2)

w zwiazku z przepisami odrgbnymi dotyczacymi funkcjonowania ruchu lotniczego
obowiazuje bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektow
budowlanych oraz obiektow naturalnych do wartosci 150 m n.p.m.; powyzsze
ograniczenie wysokosci dotyczy roéwniez wszystkich urzadzen i obiektow
zlokalizowanych na dachach budynkéw;

obszar planu znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, gdzie obowiazuja wymagania techniczne
dotyczace budynkow okre§lone w przepisach odrgbnych.

§11

1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

okresla si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace granice pasa drogowego terendw
drog publicznych oraz klasyfikacje uktadu drogowego 1 zasady obstugi
komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 24;
ustala si¢ uktad komunikacji kolowe;:

a) podstawowy — droga ekspresowa 1 KD-S oraz drogi o klasie gtéwnej:

2 KD-G i 3 KD-G<KD-S> (ul. F. Ptaskowickiej),
b) obstugujacy — drogi o klasie dojazdowej: 4 KD-D, 5 KD-D<KD-S>, 6 KD-D
i 7 KD-D/KM (ul. Projektowane),

ustala si¢ powiazania komunikacyjne drog publicznych poprzez wskazane na
rysunku planu skrzyzowania;
ustala si¢ powiazania z ukladem zewngtrznym poprzez drogi publiczne uktadu
podstawowego okreslonego w pkt 2 lit. a;
ustala sig realizacje petli komunikacji autobusowej w terenie 7 KD-D/KM,;
ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach 2 KD-G i 3 KD-G<KD-S>
(ul. F. Ptaskowickiej) jako wydzielonych drog dla rowerdw;
ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég 5 KD-D<KD-S>
i 7 KD-D/KM oraz w terenach 5 ZP(U) i 9 ZP(U);
dopuszcza sig¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég 4 KD-D i 6 KD-D
oraz w terenach 2 WS/Zu, 3 KS(U), 4 U i 8 ZP(U)<KD-S>;
dopuszcza sig lokalizowanie ogélnodostgpnych miejsc do parkowania w terenach
4 KD-D i 5 KD-D<KD-S>, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych na terenach przeznaczonych pod

zabudowge, stuzacych wewnetrznej obstudze komunikacyjnej tych terenow;

11) dopuszcza sig realizacjg stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz realizacjg

stojakoéw dla rowerow.
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2. Zasady obstugi parkingowe;:

1)

2)

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie
znajdowal si¢ obiekt w 1ilosci wynikajacej z nastepujacych wskaznikéw
parkingowych dla nowych obiektow oraz obiektow rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania:
a) dla samochoddéw osobowych:
- dla biur i urzedow — nie mniej niz 18 miejsc i nie wiecej niz 30 miejsc ha
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla handlu i ustug — nie mniej niz 25 miejsc i nie wigcej niz 38 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla terendéw parkdw — nie mniej niz 1 miejsce na 1000 m? powierzchni,
b) dla rowerow:
- dla biur i urzedéw oraz dla handlu i ustug — nie mniej niz 5 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
- dla terenéw parkéw — nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m® powierzchni,
jednak nie mniej niz 15 miejsc,
liczbg¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby
niepetnosprawne, zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§12

1. Okres$la si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ktorych przebieg 1 parametry sa zgodne z przepisami odrgbnymi
a takze ich modernizacjg, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania miasta;

ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkow
i budowli, na pozostalych terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
tych urzadzen na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ minimalne $rednice przewodoéw: sieci wodociagowych - DN 80, sieci
kanalizacyjnych grawitacyjnych - DN 200, przewodow kanalizacyjnych ttocznych
- DN 50, sieci gazowych - DN 20, sieci cieptlowniczej - DN 20 oraz minimalne
napigcie znamionowe dla sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;

dopuszcza sig realizacje¢ kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego;
ustala si¢ likwidacj¢ urzadzen infrastruktury liniowej, ktorych funkcje przejety
nowo wybudowane urzadzenia;

dopuszcza si¢ produkcj¢ energii elektrycznej lub ciepla w odnawialnych zrodtach
energii i urzadzeniach kogeneracyjnych niewymagajacych koncesji;

w sasiedztwie stanowisk postojowych pojazdow dopuszcza si¢ budowe stacji
tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczna;
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10) dopuszcza sig¢ dostawe energii elektrycznej z pojazdow przytaczonych do punktow

ladowania;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie gruntowych pomp ciepta pod powierzchniami

przykrytymi nawierzchniami sztucznymi oraz powierzchniowa zielenia sezonowa;

12) dopuszcza si¢ budowe podziemnych akumulatorow ciepta pod powierzchniami

przykrytymi nawierzchniami sztucznymi za wyjatkiem placow zabaw dla dzieci
1 wyposazanie ich w instalacje grzewcze.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode, w tym do celow gasniczych, z sieci wodociagowej za
posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych, zasilanych z:
a) magistral potozonych poza obszarem planu w ulicach: Putawska, Pileckiego
oraz Roentgena,
b) innych istniejacych i projektowanych magistral,;
dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych ujeé wod podziemnych,
przy czym po podiaczeniu obiektow do miejskiej sieci wodociagowej, ujecia wod
podziemnych nalezy zlikwidowa¢ lub zachowa¢ jako awaryjne zrodio zaopatrzenia
w wodg, utrzymujac je w nalezytym stanie technicznym;
zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za
wyjatkiem realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi ujeé¢ shuzacych
utrzymaniu terendéw zieleni urzadzonej, w tym parkdéw oraz ujeé realizowanych na
potrzeby ogdlnodostgpnych punktéw czerpalnych oraz obiektow bezpieczenstwa
panstwa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1)

2)

3)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej poprzez
istniejace 1 projektowane kanaly sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $Scieki za
posrednictwem:

a) Kkolektora sanitarnego potozonego poza obszarem planu w rejonie ulicy

Putawskie;j,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;
zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania §ciekdw, chyba, ze ustalenie szczegotowe stanowia inaczej;
dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych prowadzenie
sieci kanalizacyjnej pod jezdnia.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania:
a) poprzez odprowadzenie do ziemi w granicach dzialki budowlanej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) w oparciu 0 urzadzenia umozliwiajace retencjonowanie tych wod oraz
urzadzenia umozliwiajace wykorzystanie tych wod do celéw gospodarczych
w granicach dziatki budowlanej, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
w przypadku braku mozliwosci technicznych zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych wedlug zasad okreslonych w pkt 1, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
poprzez istniejace 1 projektowane kanaly sieci kanalizacji deszczowej do
odbiornikow okreslonych w pkt 3, na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sig, ze odbiornikami wod opadowych i roztopowych sa:

a) kolektory deszczowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach:

Mysikrolika, Pileckiego oraz F. Ptaskowickiej,

b) Kanat Grabowski, z zastrzezeniem pkt 4;

C) inne istniejace i projektowane kolektory deszczowe;
zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drogi ekspresowej do
Kanatu Grabowskiego;
nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z fragmentow drog
zagospodarowanych zielenia bezposrednio do ziemi, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
WS/Zu, ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S> niezbednych elementéw infrastruktury
technicznej takich jak pompownie wod opadowych, zbiorniki retencyjne;
dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, ktore oprocz funkcji technicznych beda pehnity funkcje rekreacyjne
I krajobrazowe;
zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb, ktory moze powodowaé
sptyw z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich; ustalenie
nie dotyczy odprowadzania wod na sasiadujace tereny zieleni urzadzone;.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych przewodoéw rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistral potozonych poza obszarem planu w ulicach: Putawska i Roentgena,

b) innych istniejacych i projektowanych magistral;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzeh zasilanych paliwem gazowym
z sieci gazowej;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci elektro-
energetycznej, na warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych, wylacznie
w przypadku braku mozliwosci wykorzystania do celow grzewczych Zzrddel,
o ktorych mowa w pkt 1 i 2;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w Ciepto z urzadzen wykorzystujacych bezemisyjne,
odnawialne Zrodta energii lub urzadzen kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych paliwem
weglowodorowym o niskiej zawartosci siarki lub wykorzystujacych technologie
bezemisyjne;
zakazuje si¢ stosowania w nowopowstajacych obiektach indywidualnych Zrodet
ciepta opalanych paliwami statymi;
dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celow technologicznych zgodnie
z wymaganiami tych procesow i przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej pOprzez:
a) gazociag s$redniego cisnienia potozony poza obszarem planu w ulicy
Putawskiej,
b) gazociagi $redniego i niskiego cisnienia potozone w rejonie ulicy Pileckiego,
C) inne istniejace i projektowane gazociagi,
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych
ciepto lub urzadzeniach kogeneracyjnych;
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3) dopuszcza si¢ wykorzystania paliwa gazowego do oswietlenia zewngtrznego;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanic gazu do celow technologicznych zgodnie
z wymaganiami tych procesow i przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ zasilania obiektow budowlanych w paliwo gazowe przechowywane na
terenie dziatki budowlanej w zbiornikach w ciektym stanie skupienia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
niskiego lub sredniego napigcia;

2) dopuszcza sie¢ wytwarzanie energii elektrycznej w oparciu o odnawialne
bezemisyjne zrodta energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w indywidualnych urzadzeniach
kogeneracyjnych, zasilanych z sieci gazowej;

4) nakazuje si¢ budowg nowych linii elektroenergetycznych $redniego lub niskiego
napigcia wylacznie jako linii kablowych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowych
- wolnostojacych lub wbudowanych w projektowana zabudowe, w tym stacji
podziemnych;

6) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z roztacznych mobilnych Zrodet
przytaczonych do punktow tadowania pojazdow energia elektryczna lub ze
stacjonarnych magazynow energii.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem
z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie dostgpu do potaczen sieci telefonii komorkowe;:

1) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacych  urzadzen radiowych  sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten 1 stacji bazowych, przy zachowaniu standardow ochrony $rodowiska
dotyczacych instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie stacji telefonii komodrkowej obstugiwanych przez
réznych operatoro6w na jednej konstrukcji masztowej.

10. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje sig¢ realizacj¢ na terenie nieruchomosci
miejsc, stuzacych do zbierania odpadéw, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego
zbierania odpadoéw komunalnych.

§13

Okresla sig zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw
1 obiektow budowlanych do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) obiektow zwiazanych z organizacja imprez ogoélnodostepnych na terenach
5 ZP(U), 8 ZP(U)<KD-S> i 9 ZP(U), w szczegolnosci punktow handlowych,
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gastronomicznych, scen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, toalet, obiektow
gospodarczych lokalizowanych wylacznie na czas trwania imprezy oraz
reklam lokalizowanych na warunkach okre§lonych w §5 ust. 5 pkt 6,

b) ogrodkow gastronomicznych, stanowiacych cze$¢ obiektow gastronomicznych
znajdujacych si¢ w ich bezposrednim sasiedztwie,

c) kioskow, spetniajacych wymogi okreslone w §7 pkt 6;

3) dopuszcza si¢ na terenach 3 KS(U) i 4 U tymczasowe zagospodarowanie w postaci
parkingéw naziemnych w okresie 5 lat od uchwalenia planu;

4) do czasu realizacji pelnego uktadu komunikacyjnego, ustalonego w planie, dla
dziatek, dla ktérych dostgpnos¢ komunikacyjna realizowana bedzie poprzez drogi
projektowane, dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
inna obstuge komunikacyjna terendow, niz ustalona w planie.

§14

Okresla si¢ stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwiazane] z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UC ustala sig:
1) przeznaczenie: wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, zgodnie z § 2 pkt 23;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)
i)

)
k)
1)

n)
0)

P)
a)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czeéci nadziemnej — 2,0,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy — 0,85,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m w wyznaczonej na rysunku planu
strefie A oraz 13 m w wyznaczonej na rysunku planu strefie B,
z zastrzezeniem lit. f,
w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji dominanty architekto-
niczno - wysokosciowej dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty, przy spetnieniu
nastgpujacych warunkow:
- maksymalna wysokos¢ dominanty - 20 m w wyznaczonej na rysunku
planu strefie | oraz 25 m w wyznaczonej na rysunku planu strefie II,
- maksymalna powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznego
obrysu $cian zewnetrznych dominanty - 13000 m?,
w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji krytego pasazu pieszego
nakazuje si¢ realizacje pasazu pieszego, przy spelnieniu nastepujacych
warunkow:
- nakazuje sig realizacjg pasazu jako jednoprzestrzennego wngtrza,
- powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszych
o maksymalnej szerokosci 20 m,
- nakazuje si¢ zastosowanie zadaszenia przezroczystego w wymiarze CO
najmniej 80% rzutu zadaszenia na ptaszczyzng posadzki pasazu,
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
granice terenOw 2pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” - zgodnie z rysunkiem planu,
rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow - zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania - zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z § 7 pkt 4;
geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 ust. 3,
zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym nie uwaza si¢ za reklamg¢ nazwy lub znaku graficznego obiektu oraz
elementow architektonicznych bedacych nazwa lub znakiem graficznym
obiektu,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8000 m?,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny 1 UC i 4 U;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;
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5)

6)

7)

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej) wylacznie
poprzez zjazdy do parkingéw podziemnych, w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszym prowadzonym w terenie 2 KD-G oraz z drog: 6 KD-D
(ul. Projektowana) i 7 KD-D/KM (ul. Projektowana),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;
zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekow oraz wod
opadowych i1 roztopowych, dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 30 %.

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 WS/Zu ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie: wody powierzchniowe (Kanat Grabowski) oraz zielen urzadzona;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ ochrong¢ Kanatu Grabowskiego wskazanego na rysunku planu
- zgodnie z § 6 pkt 3,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni towarzyszacej tworzacej wraz z Kanatem
Grabowskim element zagospodarowania o charakterze krajobrazowym,
c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90 %,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli —3 m,
f) dopuszcza sig¢ ogrodzenie terenu, przy czym dopuszcza si¢ zamykanie wej$é
od strony przestrzeni publicznych wytacznie w porze nocnej,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
h) zakazuje sig¢ lokalizowania reklam i no$nikow reklamy,
i) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § S ust. 1 pkt 7,
j) nakazuje si¢ realizacj¢ ciagu pieszego 0 minimalnej szeroko$ci 2 m,
k) zakazuje sig lokalizowania parkingéw, w tym parkingdow podziemnych,
I) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych
obstudze terenu,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j - nie okresla sig;
zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego - zgodnie § 6;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;
zasady obshugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 7 KD-D/KM
(ul. Projektowana);
zasady obslugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia W energi¢
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie
odpadami - zgodnie z § 12;
stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.
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§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KS(U) ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie:
a) podstawowe: obiekty technicznej obshugi motoryzacji, takie jak: stacje paliw
1 dystrybucji gazow, stacje obstugi pojazdéw, myjnie pojazdow,
b) dopuszczalne: ustugi, zgodnie z § 2 pkt 21,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
g) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,
J) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania reklam i no$nikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,
m) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny 3 KS(U) i 4 U;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;
zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 6 KD-D (ul. Projektowana),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;
zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie Sciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, dostgp do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 30 %.

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie: ustugi, zgodnie z § 2 pkt 21,

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,2,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,6,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

g) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu

oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
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h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,
J) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
k) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,
m) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny 1 UC i 4 U;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 6 KD-D (ul. Projektowana),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

7) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 30 %.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZP(U) ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: park,
b) dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, sportu i rekreacji, gastronomii;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig realizacjg zbiornikoéw i ciekow wodnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania parkingdw podziemnych,

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2, w tym dla czgsci nadziemnej — 0,15,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,
z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, w tym maksymalna wysokos¢
urzadzen sportowO - rekreacyjnych — 4 m,

h) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

i) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,

J) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,

k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

I) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i nosnikow reklamy wytacznie w czasie
organizowania imprez okoliczno$ciowych - zgodnie z § 5 ust. 5 pkt 6,

n) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § 5ust. 1 pkt 7,

0) strefa zieleni ostonowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 6,

p) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego — 2,5 m,

g) minimalna szerokos¢ ciagu rowerowego — 2,0 m,

r) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego — 5,0 m,
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3)
4)
5)

6)

7)

s) dopuszcza si¢ realizacjg miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
t) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;
szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;
zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-D (ul. Projektowana),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;
zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekow oraz wod

opadowych i1 roztopowych, dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 IT <KD-S> ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie: obiekty infrastruktury technicznej towarzyszace drodze ekspresowej
oraz droga ekspresowa w tunelu,

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 m,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 ust. 3,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
J) zakazuje si¢ lokalizowania reklam i no$nikoéw reklamy,
k) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § S ust. 1 pkt 7,
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-D (ul. Projektowana) i 5 KD-D

<KD-S> (ul. Projektowana),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;
zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.
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§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 IT <KD-S> ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie: obiekty infrastruktury technicznej towarzyszace drodze ekspresowej
oraz droga ekspresowa w tunelu

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, z wylaczeniem wyrzutni spalin,
f) minimalna wysoko$¢ wyrzutni spalin — 15 m,
g) maksymalna wysoko$¢ wyrzutni spalin —30 m,
h) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
i) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
J) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,
k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
I) zakazuje si¢ lokalizowania reklam i no$nikow reklamy,
m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sig;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D<KD-S> (ul. Projektowana),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;
zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie Sciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, dostgp do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 ZP(U) <KD-S> ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie:
a) podstawowe: park nad tunelem oraz droga ekspresowa w tunelu,
b) dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury oraz sportu i rekreacji;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
b) zakazuje sig lokalizowania parkingéw podziemnych,
c) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55 %,
z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b oraz z zastrzezeniem lit. d,
d) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona W wymiarze co najmniej
80% powierzchni terenu;
e) maksymalna wysokos$¢ budowli —4 m,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
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g) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i nosnikow reklamy wyltacznie w czasie
organizowania imprez okoliczno$ciowych - zgodnie z § 5 ust. 5 pkt 6,
h) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § 5ust. 1 pkt 7,
1) strefa zieleni ostonowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 6,
j) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego — 2,5 m,
k) minimalna szeroko$¢ ciagu rowerowego — 2,0 m,
I) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego — 5,0 m,
m) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sig;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D<KD-S> (ul. Projektowana) oraz
z drogi potozonej przy wschodniej granicy planu, zgodnie ze stanem obecnym
(ul. rtm. W. Pileckiego),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;

6) zasady obstlugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie
odpadami - zgodnie z § 12;

7) stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 ZP(U) ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: park,
b) dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, sportu i rekreacji, gastronomii;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig realizacjg zbiornikow i ciekow wodnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) zakazuje si¢ lokalizowania parkingdw podziemnych,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2, w tym dla czesci nadziemnej — 0,15,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,
z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,1,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, w tym maksymalna wysokos¢
urzadzen sportowo - rekreacyjnych — 4 m,
i) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
J) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
k) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 ust. 3,
I) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
m) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i no$nikow reklamy wytacznie w czasie
organizowania imprez okolicznosciowych - zgodnie z § 5 ust. 5 pkt 6,
n) strefa zieleni ostonowe;j - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 6,
0) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego — 2,5 m,
p) minimalna szerokos¢ ciagu rowerowego — 2,0 m,
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g) minimalna szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego — 5,0 m,

r) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,

S) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okreéla sig,

t) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana wzdluz linii rozgraniczajacej tereny 8 ZP(U)<KD-S>
19 ZP(V),

u) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacej gazowej stacji redukcyjnej
drugiego stopnia;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie § 6;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D<KD-S> (ul. Projektowana) oraz
z drogi potozonej przy wschodniej granicy planu, zgodnie ze stanem obecnym
(ul. rtm. W. Pileckiego),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z §11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg,
w ciepto, w gaz i1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz
gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 12;

7) stawka procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: nie okresla sig.

§ 24

Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-S (ul. Projektowana):
a) przeznaczenie: droga ekspresowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedhlug rysunku planu,
c) skrzyzowanie z droga gtéwna 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej);
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § 5 ust. 1 pkt 7,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
h) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,
J) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energig
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;
2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej):
a) przeznaczenie: droga gtowna,
b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedtug rysunku planu,
C) skrzyzowania:
- z droga ekspresowa: 1 KD-S (ul. Projektowana),
- z drogami dojazdowymi: 4 KD-D (ul. Projektowana), 6 KD-D
(ul. Projektowana) i 7 KD-D/KM (ul. Projektowana),
d) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
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e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § 5ust. 1 pkt 7,

zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
zasady lokalizowania kioskow - zgodnie z § 7 pkt 6,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,

zasady obstlugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energic
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-G<KD-S>
(ul. F. Plaskowickiej):

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)
)

k)

przeznaczenie: droga glowna oraz droga ekspresowa w tunelu,

szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedtug rysunku planu,

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %);
ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § 5ust. 1 pkt 7,

zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
zasady lokalizowania kioskoéw - zgodnie z § 7 pkt 6,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,

zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energig
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

4) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KD-D (ul. Projektowana):

a)
b)

przeznaczenie: droga dojazdowa,
szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedtug rysunku planu,
skrzyzowania:

- Z droga gtowna: 2 KD-G (ul. F. Plaskowickiej),

- Z droga dojazdowa: 5 KD-D<KD-S> (ul. Projektowana),
ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
dopuszcza si¢ wliczanie miejsc parkingowych zlokalizowanych w drodze do
bilansu potrzeb parkingowych terenu 5 ZP(U),
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lite,
rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § Sust. 1 pkt 7,
zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,
zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energig
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

5) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KD-D<KD-S> (ul. Projektowana):

a)

przeznaczenie: droga dojazdowa oraz droga ekspresowa w tunelu,
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szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedlug rysunku planu,

skrzyzowanie z droga dojazdowa 4 KD-D (ul. Projektowana),

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

dopuszcza si¢ wliczanie miejsc parkingowych zlokalizowanych w drodze do
bilansu potrzeb parkingowych terenow 8 ZP(U)<KD-S>i 9 ZP(U),
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %);
ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § 5ust. 1 pkt 7,

zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

zasady lokalizowania reklam i no$nikoéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,

zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energig
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KD-D (ul. Projektowana):

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

przeznaczenie: droga dojazdowa,

szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedtug rysunku planu,

skrzyzowanie z droga gtowna 2 KD-G (ul. F. Plaskowickiej),

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

zasady lokalizowania reklam 1 no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,

zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energig
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

7) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KD-D/KM (ul. Projektowana):

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
K)

przeznaczenie: droga dojazdowa oraz petla autobusowa,

szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
- wedhug rysunku planu,

skrzyzowanie z droga gtowna 2 KD-G (ul. F. Plaskowickiej),

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 4 lit e,
rejon lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z § Sust. 1 pkt 7,

zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie
z§ 11,

zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energig
elektryczna, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 26

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqca Rady m.st. Warszawy
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